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Granskningsutlatande

Detaljplan, inkl. tillhérande miljokonsekvensbeskrivning for

Forsaker, nordostra delen

Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-04-27, § 116, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta detaljplan for Forsdaker 1:101 m.fl. Kommunstyrelsens planeringsutskott
beslutade 2017-04-25 § 56 att samrad skulle genomforas kring framtaget forslag till
detaljplan. Planforslaget var utstéllt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900)
under tiden 2017-05-04 t.o.m. 2017-06-16. Inkomna synpunkter under samradet har
sammanstallts i en samradsredogorelse. Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-30, 81 §,
att genomfora granskning. Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstélldes i ett
granskningsutlatande daterat 2023-01-16, godként av kommunstyrelsens plan- och
exploaterings-utskott 2023-01-31, 12 §. Foreliggande granskningsutlatande &r en
revidering av detta — se rubriken Andrad forutsittning efter granskningsutldtandet
2023-01-16, nedan.

Detaljplanen har ocksa foregétts av ett planprogram godkint av kommunfullméaktige
2016-02-24, § 5.

Planens syfte

Det 6vergripande syftet med detaljplanen &r att skapa en tét levande stadsmiljo inom och i
anslutning till det fore detta pappersbruket med Mdlndalsans lopp och inslag av bevarade
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader som identitetsbarande delar.

For att skapa en levande stad ska planen mojliggdra en blandning av funktioner i
planomrédet och inom kvarteren. Det ska finnas mdjligheter att inrymma allt sidant som
behovs for en levande stadsdel: bostider, arbetsplatser, kulturverksamhet, vard, skola och
annan service (savél privat som offentlig). Planen syftar till att skapa en stadsmissig
struktur och karaktir med olika bebyggelsetypologier och byggnader i olika hojdskala.

Syftet ér ocksé att linka samman Ostra och véstra Mdlndal. Avsikten &r att skapa en stads-
miljé som bidrar till en tit och sammanhallen stadskérna bestaende av MoélIndals innerstad,
Forsaker och Kvarnbyn. Vidare ar syftet att tillgédngliggéra Molndalsan for allminheten och
medge anldggningar for att ta ut energi ur ans dverskottsvatten vid hdga floden.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora etableringen av Forsaker som ett betydande
besoksmal.

Planomradet ligger strategiskt placerat i anslutning till Mdlndals resecentrum, en av
regionens storsta knutpunkter for kollektivtrafik och planen syftar till att mojliggdra
héllbara resmdnster. Sammantaget ska den téta och blandade stadsmiljon, med hog
exploatering, stirka forutsittningarna for en langsiktigt hallbar regional utveckling i
enlighet med Goteborgsregionens strukturbild.
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Hur granskningen har genomforts

Planforslaget har varit utstéllt for granskning enligt 5 kap. 21 § PBL (2010:900) under
tiden 2022-04-07 t.0.m. 2022-05-13. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgéngliga i MoIndals stadshus, stadsbiblioteket i MoIndal samt pa stadens hemsida.
Under och i anslutning till granskningstiden inkom 51 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Molndals stad. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin
helhet i bilaga 1. Synpunkter framforda under samradstiden samt kommentarer till dessa
framgéar av samradsredogorelsen.

Andrad férutsattning efter granskningen

Vid arbetena med &-rdnnan genom Industrikdrnan visade det sig att den intilliggande
byggnad 13 inte var mdjlig att bevara, pa grund av dess tekniska status. Byggnaden har
darfor rivits. Detta skedde efter granskningen men fore antagandet av detaljplanen. Givet
byggnadens betydelse har inriktningen efter rivningsbeslutet dndrats fran bevarande av
byggnaden till uppforande av en ny byggnad, med karaktir liknande den som medgavs i
gransknings-handlingen. Bygglov har beviljats.

Andrad forutsattning efter granskningsutlatandet 2023-01-16

Efter att granskningsutlatandet uppréttats och godkénts i borjan av aret har diskussioner
forts kring déari foreslaget intrang (GATA, pa kvartersmark) i anslutning till
cirkulationsplatsen Kvarnbygatan/Jarnvégsgatan. Det intrang som foreslagits pa en privat
fastighet nordvést om cirkulationsplatsen, har befunnits vara for stort under nuvarande
omsténdigheter. Plangransen vid Jarnvigsgatan foreslas darfor nu justeras till det 1dge
som géllde vid granskningen i april-maj 2022. Trafikanldggningen behover ddrmed
modifierats utifran denna forutsittning. Ett dokument, Tilldggs-PM Trafik 2023-04-28,
har upprittats for att beskriva en ny 10sning och fogas till planhandlingarna. I ovrigt ar
det tidigare granskningsutlatandet och de déri foreslagna fordndringarna fortfarande
giltiga. Plankarta, planbeskrivning och illustrationskarta foreslés @ndras enligt de nya
slutsatserna — se stycket Andringar i planforslaget nedan. (Kvalitetsprogrammet #r inte
en del av planhandlingarna och foreslas inte &ndras, d&ven om illustrationer dir beskriver
en delvis annan 16sning &n vad Tilldggs-PM Trafik gor.)
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lainsstyrelsen (daterat 2022-06-13)
Linsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen
om den antas. Vad géller fragor som ror Lansstyrelsens ingripandegrunder behover foljande

fragor hanteras: buller, miljokvalitetsnormer for luft, vibrationer och utreda markfororeningar.

For att sakerstilla planens genomforbarhet behdver kommunen dven hantera fragor kopplade
till kulturmiljo, skyfall, strandskydd, luftkvalitet, artskydd samt biotopskydd.

Lénsstyrelsen befarar inte att: riksintresse kommer att skadas patagligt, mellankommunal,
samordning blir oldmplig, eller att strandskydd upphavs i strid med géllande bestdimmelser

Diremot befaras att: bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
maénniskors hélsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion och att
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inte foljs.

Hilsa och Sikerhet
Buller

Lénsstyrelsen har granskat bullerberdkningen utifrén scenario 1, da det i dagslédget inte finns
beslut om genomforande av Gotalandsbanan eller exploatering av DP1B, DP2,
stationsomrédet och DP Ikano.

For kvarter 31 dverskrids 65 dBA vid delar av fasaderna. Det behover fortydligas hur hom-
ldgenheterna uppfyller trafikbullerférordningen till exempel genom att redovisa planlosningar.

Planbestdmmelserna mojliggor bullerskydd vid skolor i kvarter 22 och 51 samt vid
Rudstromska parken. Lansstyrelsen anser att det behovs planbestimmelse som sékerstéller att
Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard ska klaras. Kommunen behdver ocksa
redovisa hur stor friyta per barn som klarar 50 dBA.

Pa plankartan anges anvandningen skola (S) pa kvarter i Industrikdrnan, dér ljudnivéan runt
byggnaderna delvis overskrider Naturvardsverkets riktvarde 50 dBA. Kommunen behdver
redogdra for hur 1amplig skolgérd ska kunna anordnas vid byggnaderna, alternativt begransa
anvéndningen till skola utan krav pa egen friyta.

Kommentar:

De fa delar av kvarter 31 som har bullernivder éver 65 dBA kréiver en sdrskild omsorg.
En losning kan vara noga 6vervigd projektering med placering av trapphus, tvdttstugor
och liknande funktioner i de kritiska ldgena, men det kan ocksa bli fragan om annan
anvdndning dn bostad. Till foljd av ldnsstyrelsens kommentar kompletteras ocksad
plankartan med anvindning K (kontor), vilket forbdttrar forutsdttningarna att utnyttja de
svdra ldgena pd ett rationellt sdtt.
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Plankartan kompletteras med bestimmelse om att bullernivan pd de delar av skolans och
forskolans gdrdar som dr avsedda for lek och pedagogisk verksamhet inte far 6verskrida
50 dBA.

Hur stor friyta som klarar 50 dBA beror pa hur byggnader och skdrmar anordnas. Om
detta sker enligt bullerutredningens forslag i figur 14 (och vid scenario 2 enligt figur 15)
ndr hela skolgarden och forskolegdrden riktvirdet, det vill sdga samma friyta per barn
som redovisas i planbeskrivningens kapitel om skola och forskola. Antalet barn som gar i
skolan respektive forskolan regleras emellertid inte av detaljplanen.

Anvdndningen skola i Industrikdrnan begrdnsas till skolverksamhet som inte krdver
uteyta.

Miljokvalitetsnormer for luft

Lénsstyrelsen anser att delar av luftkvalitetsutredningen &r otydliga och behover fortydligas
alternativt uppdateras. En CFD-modell, som tar hinsyn till byggnaders effekter pa spridningen
av luftfororeningar, bor anvéndas - speciellt for byggnation niara E6 och mer trafikerade végar.
Om kommunen anser att anvind modell - ADMS-roads — trots detta beskriver lufthalterna pa
ett korrekt sétt maste kommunen motivera hur den angivna modellen kan ge en réttvisande bild
av lufthalterna i samtliga delar av omréadet.

Lénsstyrelsen har svart att tolka resultatkartorna, exempelvis berédknade timmedelvarden av
kvivedioxid (NO,) i de norra delarna ldngs Kvarnbygatan. Berdkningarna i de bada bilagorna
1c och 3¢ (Scenario 1 respektive 2 utan teknikutveckling) utgér fran samma emissionsfaktorer
och bebyggelse, men trafiksiffrorna dr hdgre 1 scenario 1 4n i scenario 2; trots detta ar
berdknade timhalter av NO» lings Kvarnbygatan hogre i scenario 2 4n i scenario 1. Det
behover kontrolleras om det finns fler liknande resultat.

Lénsstyrelsen anser att luftkvaliteten ska beskrivas for minst tre situationer - dagens situation
(NO», PM10), vid inflyttning (NO) och for det ar som har storst trafikméngd (PM10). NOy
forvéantas minska och om MKN klaras vi inflyttning klaras normen sannolikt &ven langre fram.
Utslapp av PM10 kommer framst fran slitagepartiklar och darfoér maste det visas att MKN
klaras vid de storsta trafikméngderna. Kommunen behdver fortydliga i vilken méan berdknade
scenarier motsvarar detta.

Kommentar:

Luftutredningen har kompletterats med dokumentet "PM Komplettering av luftutredning
Forsaker”, WSP 2022-09-22. I denna fortydligas ADMS-roads maojligheter att ta hdnsyn
till byggnadshojder och byggnaders paverkan pd halterna pa gatan. ADMS-roads
bedoms vil dgnad for den typ av berdkningar som dr aktuella i storre delen av
detaljplanen. I PM:en redovisas emellertid ocksa resultatet av nya berdkningar specifikt
for omradet kring Kvarnbygatan, utforda med CFD-modell. Avgrdnsning, forutsdttningar
och scenarion for denna berdkning sattes i samforstand med ldnsstyrelsen vid ett
uppfoliningsméte 2022-08-29.

Utdata i granskningshandlingens luftutredning har kontrollerats. Forvisso dr trafiken just
pd Kvarnbygatan mindre omfattande i scenario 2 dn i scenario 1, dock okar trafiken pa den
overvdgande majoriteten av gatorna, inte minst pd E6/E20, varfor timhalterna av NO; i
scenario 2 blir ndgot hogre i princip éverallt i omrddet, sd dven ldngs Kvarnbygatan.



Datum Dnr.
5(64)

2023-01-16 PU 35/16

reviderat 2023-04-28

Angdende de tre situationer linsstyrelsen ndmner gdller foljande i luftutredningen frdn
2021-04-22.

o dagens situation (NO;, PM10) — Berdkningar redovisas for NO: i bilaga 5a-c
samt for PM10 i bilaga 10a-b.

o vid inflyttning (NO;) — Berdkningar for NO: i bilaga 1a-c visar att situationen
klarar miljokvalitetsnormerna dr 2027 med en utbyggnad enligt detaljplanen men
med dagens (2019) emissionsfaktorer — det vill sdga ett till och med virre
scenario dn vid inflyttning. (For scenario med teknikutveckling se bilaga 2a-c.)

o for det ar som har storst trafikmdngd (PM10) — Berdkningar for PM10 i bilaga
8a-b och 9a-b visar att miljékvalitetsnormerna inte 6verskrids 2040, med hela
stadsdelen utbyggd, inte ens med 2019 drs emissionsfaktorer.

Situationerna/prognosdren for den kompletterande PM:en har satts i samforstand med
linsstyrelsen vid métet 2022-08-29. Det bedomdes dda som mest realistiskt att NO; for
2027 och PM10 for 2040 berdiknas med emissionsfaktorer for respektive dr.

Vibrationer

Enligt PM Vibrationsutredning krdvs anpassningar i grundlaggning, bjilklagstyp och avstand
for att undvika komfortstérande vibrationer i planerade byggnader. Lénsstyrelsen anser att
planbestimmelse pa plankartan avseende vibrationer behdvs for att sdkerstilla anpassningarna
1 genomforandet.

Kommentar:

Boverket framhdller (med hinvisning till prop. 1985/86:1) att méjligheterna att infora
hogsta tillatna vérden pd plankartan dr begrinsade eftersom det krdivs sdrskilda skdl for
regleringen, till exempel sdrskilt storningskdanslig verksamhet samt att den hdr typen av
bestdmmelser inte ska anvdndas vid planldggning av exempelvis bostdder. Frdgan
kommer dock att hanteras vid bygglov och for att vara tydlig med forutsdttningarna
infors en informationstext pd plankartan om hdnsyn till komfortvibrationer, med en
hdnvisning till vibrationsutredningen.

Fororenad mark

Lansstyrelsen anser att vistelsetiden for parkmark har satts for lagt utifran hur parken ska
nyttjas. Tillsammans med skolgérden och forskolan bildas en zon for rekreation och
parkvistelse som kommer anvéndas av bade boende, skola och besdkare. Det dr dirmed inte
lampligt att justera vistelsetiden frén det generella scenariot for kinslig markanvéandning. En ny
riskbedémning behver utforas som beaktar hur parken ska nyttjas avseende vistelsetid, och
mdjliga atgérder ska utredas och foreslas som minskar risken for exponering av féroreningar
till acceptabel niva.

Kommentar:

Den kompletterande miljétekniska markundersokningen for parkmark har reviderats. [
rapporten redovisas nu datgdrdsmdl utifrdan vistelsetiden i det generella scenariot for
kénslig markanvdndning. Resultatet visar pd virden 6ver dtgdrdsmdlen vilket
aktualiserar fragan om sanering i samband med detaljplanens genomforande.
Planbestimmelse finns som kopplar sanering till startbesked.
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1 stora delar av omrddet kan sanering ske i samband med schaktning for
anldggningsarbetet. I ndgra delar stdr dock trdd, ddr vissa dr biotopskyddade, och som
dr avsedda att bevaras. Vid sanering kring trddens rotsystem finns risk for paverkan pd
tradens stabilitet och vilmaende. For att inte i onodan skada trdden kommer hdr, innan
saneringsdtgdrder vidtas, att undersokas hur tillgdnglig den dimensionerande
fororeningen (bly) dr for upptag i mdnniskokroppen. Mulljord frdan parkmark testas med
avseende pa oral biotillginglighet via UBM-test. Resultaten av dessa kompletterande
tester kommer tillsammans med ovanstdende vistelsetid ligga till grund for en reviderad
riskbedomning infor dtgdrdsutredning och den formella anmdlan om
avhjdlpandedtgdrder. Erfarenheter av liknade undersékningar visar att den orala
biotillgdngligheten av bly i jord inte dr 100 % som Naturvardsverket antar i sin
riktvdrdesmodell utan visentligt ldgre (10-40 %) vilket ddrmed far stor betydelse i det
aktuella fallet ddr blyhalterna ligger pa 80-90 mg/kg TS och det generella riktvirdet vid
kénslig markanvindning dr 50 mg/kg TS.

Synpunkter pd granskningshandlingen i ovrigt

Strandskydd

Som sérskilt skl for att upphéva strandskyddet aberopas sérskilt skdl punkt 517 kap 18¢
miljobalken; Behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldiget allmdint intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omrddet. Lansstyrelsen instimmer i att utvecklingen ar av angeldget
allmént intresse som ger langsiktigt fordelar for samhéllet. Kommunen har pa ett tydligt sétt
beskrivit det angeldgna allméinna intresset.

Det stélls emellertid numera hogre krav pa utredning av alternativa lokaliseringar som visar att
en annan lokalisering &r omojlig eller orimlig for att tillgodose det allménna intresset.
Kommunen rekommenderas att i sin planbeskrivning redogora for alternativa lokaliseringar
och gora en bedémning av vald lokaliseringen.

Lénsstyrelsen konstaterar vidare att for delar som &r ianspréktagna av befintliga byggnader ar
ocksa sarskilt skl punkt 117 kap 18 ¢ § miljobalken godtagbart for att upphéiva strandskyddet.

Kommentar:

Texten i planbeskrivningen kompletteras och fortydligas avseende mdjligheterna till
alternativ lokalisering.

Kulturmiljé

Lénsstyrelsen anser det som positivt att delar av den kulturhistoriskt vérdefulla industri-
bebyggelsen far en ny anvindning och att de forses med rivningsforbud samt skydds- och
bevarandebestimmelser. Det framgar dock inte tydligt vad som inte far forvanskas for
respektive byggnad med bestdmmelsen q;, detta bor fortydligas i planhandlingama. For
bevarandet av kulturmiljévirdena &r planbestimmelsernas utformning extra viktig samt att de
specifika varden hos respektive byggnad sékerstélls i planen.

Planforslaget &r i sina delar positivt vad géller bevarande och tillvaratagande av kultur-
historiska vérdefulla byggnader men medfor ocksa en negativ paverkan pa omradet. Rivningar
samt att bevarandet av vissa kulturhistoriskt viardefulla byggnader inte sikerstills genom
planbestdimmelser forsvérar forstaelsen av bruksomradets sammansatta karaktér. Ett bevarande
av byggnader fran olika tidsepoker har lyfts fram som viktigt bade i M6Indals stads kultur-
miljéprogram och i den byggnadshistoriska inventeringen. Den tillkommande bebyggelsen
medfor i sina delar ocksa att karaktiren fordndras genom tillkommande téta, hoga och stora
volymer.
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Planforslaget kan vidare medfora negativ paverkan pa kulturmiljé mot bakgrund av
utformningen/placeringen av tillkommande byggnader istéllet for byggnad 219 (sannolikt
avses byggnad 217 “intressekontor, gymnastiksal’).

Utformning vad géller t ex material och kulorer pa de hoga byggnaderna i kvarter 21 och 10
regleras inte genom planbestdmmelser och ddrmed riskeras att de ges en utformning som kan
paverka den kulturhistoriska miljon negativt.

I planhandlingarna anges att fordjupade analyser av vilka spar av den industriella epoken som
ar majlig att bevara i kombination med nya verksamheter ska goras i samband med
ombyggnadsprojektering och att sakkunnig avseende kulturvirden ska anlitas av byggherren i
samband med bygglovsprovning och ombyggnadsprojektering. Det dr en bra och viktig
ambition men Lénsstyrelsen betonar vikten i att kommunen behdver sikerstélla i planen hur
detta ska genomforas.

Kommentar:

1 planbeskrivningens kapitel ”Planbestimmelser for kulturhistorisk virdefull bebyggelse
och miljo” dterfinns sammanstdllningar i tabellform, med forutsdttningar och
bestimmelser for de befintliga byggnaderna. De specifika virdena for respektive
byggnad finns ddir samlade under rubriken ~Karaktdrsbdrande kvaliteter”. Ett
fortydligande om detta infors i kommentarsfiltet vid beskrivningen av bestimmelsen q1 i
planbeskrivningen. Nimnda kvaliteter kommer att vdgas av mot forslagna utforanden i
bygglovshanteringen.

Syftet med bestimmelsen q; dr att byggnadernas industrikaraktdr inte ska forvanskas,
samtidigt dr det viktigt att nya anvindningar blir méjliga. Sadan utveckling kan ske pd
mdnga olika sdtt. Ett led i detta dr att en sakkunnig avseende kulturvirden, med behorig-
het K, anlitas av byggherren som stod i samband med projektering och bygglovsprovning.
Anlitandet av kulturmiljo-sakkunnig sdkerstdlls i exploateringsavtalet. Ett fortydligande
om detta infors i planbeskrivningen.

Ambitionen att tillvara kulturhistoriskt virdefulla byggnader har med nodvindighet lett
till en kompromiss av flera faktorer. Fér att kunna bevara delar av byggnadsbestdndet
och strdva mot de kvaliteter som ndmns i planbeskrivningen mdste det finnas rimliga
ekonomiska forutsdttningar for att detaljplanen ska kunna genomforas. I en samman-
vdgning har det aktuella planforslaget bedomts ge en ekonomiskt genomférbar plan
samtidigt som mdnga av de ovriga efterstrdvade kvaliteterna bedéms kunna uppnds. Mer
om denna avvégning dterfinns under rubriken ~Sammanvdgt forhdllningssdtt till
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och miljé” i planbeskrivningen.

Byggnad 217 dr sannolikt inte mojlig att bevara, pda grund av dess tekniska status och en
eventuell ersdttningsbyggnad kommer att behova mota vissa moderna krav. Utformnings-
bestimmelser har dock inforts for ersdttningsbyggnaden, med syftet att bibehdlla den
karaktdristiska byggnadsvolymen i det exponerade ldget i métet med Kvarnbyn.

Att inte ldsa firg och material pd de héga byggnaderna i kvarteren 10 och 21 innebdr
inte bara risker utan dven mojligheter. Forutom hédnsyn till kulturmiljovirdena har
byggnaderna ocksad andra krav att tillmotesgd. De ska exempelvis utmdrka sig som
symbolbyggnader och stirka den variationsrika upplevelsepromenaden Ilings dn, men
ocksa tillfora virden till stadsbilden och platsen ddr de stdar. For att nd en optimal
l6sning krdvs noggranna overvdganden i projekteringsprocessen. Utover de mest
nodvindiga yttre begrdnsningarna har staden inte i planskedet velat foregripa och
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hdmma en sddan process. I stillet omhdndertas ambitionerna i ett reglerat
kvalitetsarbete utifrdn ett sdrskilt kvalitetsprogram. Detta (och hallbarhetsprogrammet)
kommer att knytas till avtal om exploatering och genomférande mellan Molndals Stad
och aktérerna i genomforandeskedet. Uppfoljning av de tvda programmen kommer ske
genom en for parterna gemensam kvalitetsprocess med ett kvalitetsrdd och ett
Kvalitetsforum.

Trafik

Lansstyrelsen hénvisar till Trafikverkets yttrande och den osédkerhet Trafikverket tar upp kring
vad som giller och vilka konsekvenser detaljplanen kan fa. Lansstyrelsen betonar vikten av
fortsatt dialog om hur planens paverkan pa Lackarebidcksmotet och jarnvagsprojektet ska
hanteras samt regleras i en 6verenskommelse

Kommentar:

Médlndals stad har en fortlopande dialog med Trafikverket. Se dven kommentar till
Trafikverkets yttrande nedan.

Dagvatten

Utredningen visar att exploateringen av omradet kan ske utan att vattenkvalitén paverkas av
dagvatten och statusklassningen for niringsémnen eller miljogifter forsdmras. Det dr dock
avgorande att dven dagvattenanldggningar utanfor planomradet kommer till stand for att inte
riskera en forsdmring av statusklassningen for ndringsdmnen eller miljogifter och ett
dventyrande av MKN.

Kommentar:

Dagvattenanldggningar utanfor planomrddet hanteras i exploateringsavtal och avses
sdkras med servitut.

Farligt gods

Lansstyrelsen anser att fragan kopplat till farligt gods &r tillrdckligt hanterad for aktuell
detaljplan.

Oversvimning

Frédgan om 6versvamning var utredd redan i samradsskedet. Tillstand fr vattenverksamhet &r
nu erhallet. Det ar viktigt atgirder och utformning fran tillstdndet genomfors innan bebyggelse
tillkommer. Lansstyrelsen forutsitter &ven att den hojdsattning som krivs for permanent
bebyggelse enligt slutsatser i utredningen sékerstélls.

Skyfall

Lénsstyrelsen rdder kommunen att se dver sa att aktuell detaljplan inte paverkar intilliggande
omraden vid skyfall samt vid behov sékerstiller att dtgédrder infors. Detta kan, vid behov,
hanteras utanfor planen i likhet med det som foreslas for dagvattenhanteringen.

Kommentar:

Den till detaljplanen horande dagvattenutredningen innehdller kartldggning och forslag
till utformning av sekunddra rinnvdgar vid skyfall. Studierna visar inte pd ndgon
paverkan pd intilliggande omraden.
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Synpunkter enligt annan lagstifining

Paverkan pé biologin samt fysisk paverkan

Med hénvisning till genomford provning av vattenverksamhet anser Lénsstyrelsen att det dr av
stor vikt att villkoren i tillstdndet f6ljs, med naturanpassade erosionsskydd, biotopforbéttrings-
atgérder samt alyngelledare i vattenanldggningar.

Artskydd

Hussvala och tornseglare ar knutna till Industrikdrnan i omradet. Lénsstyrelsen forutsétter att
ombyggnation/rivning av byggnader inte sker under faglars hackningssdsong om héckande
faglar kan skadas eller storas.

Biotopskydd

Ansokan om dispens fran biotopskydd, for att ta ner 44 allétrdd som paverkas av planen ér
under handlaggning.

Kommentar:
Noteras. Synpunkten om héckningssdsong har delgivits exploatéren for inarbetande i
tidplanen.

2. Trafikverket (daterat 2022-05-31)
Generellt

Trafikverket vill stotta kommunens positiva ambitioner att skapa en stadsdel med lagt
bilberoende. Omradet har, med de planerade atgirderna, goda forutsittningar for att
mojliggdra detta.

Trafikverket noterar en diskrepans mellan vad som stér i olika utredningar och
planbeskrivningen, mdjligen, pa grund av att utredningar genomforts och uppdaterats vid
olika tidpunkter under lang tid. Detta skapar en osékerhet kring vad som géller och vilka
konsekvenser detaljplanen kan fa.

Fragor gillande buller och vibrationer behover 16sas och en 6verenskommelse om
atgirder i Lackarebdcksmotet tecknas innan detaljplanen kan antas.

Parkering

Trafikverket podngterar vikten av att tillrickliga mobilitetsatgirder genomfors for att
minska bilberoendet och att genomforandet sikras i avtal. Detta d& det finns risk att det i
slutdndan dnda blir fler parkeringsplatser n vad detaljplanen utgér fran, genom
ianspraktagande av de reservytor for extra parkering som mdjliggor parkering i niva med
parkeringspolicyn utanfor planomradet.

Kommentar:

Mobilitetsarbetet regleras i ett sdrskilt mobilitetsavtal med exploatéren och dtgdrderna
foljs upp kontinuerligt. Se dven kommentar om trafikanalys nedan.

Trafikanalys

Trafikanalysen utgér frén farre bostéder &n planbeskrivningen (1400 mot 1900), men
hogre BTA verksamheter (100 000 m* mot 60 000 m?). Parkeringsplatser ér firre i
trafikanalysen 4n i planbeskrivningen (750 mot 830). Detta gor att det dr svart att utldsa
vilka konsekvenser detaljplanen kommer att fa pa E6/E20.
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Modellen verkar inte validerad for ett nulége samtidigt som det &r sma marginaler i
trafiksystemet. Trafikverket saknar en analys av vad som hiander om det “béstascenario”
man utgar fran i trafikanalysen inte slar in. En 6versiktlig kontroll i Trafikverkets
trafikalstringsverktyg ger mer 4n dubbla antalet fordonsrdrelser mot trafikanalysen, vilket
ger stora osdkerheter i ingéngsdata. For att nd det 14ga antalet tillkommande
fordonsrorelser fran detaljplanen behover mobilitetsatgirder genomforas och féljas upp,
for att sakerstilla foreslagna infrastrukturatgirder ar tillrackliga.

Det behovs en plan for hur man ska hantera ett scenario dér antalet resor per person eller
bilandelen blir hdgre. Annars finns det risk att man bygger in sig i 16sningar som paverkar
tillgédngligheten for alla trafikslag, och riskerar att begransa mojligheten for ytterligare
exploatering.

Kommentar:

Kontroll har gjorts for att se om ndmnda skillnader i verksamhetsyta samt antal bostdider
och parkeringsplatser paverkar tidigare slutsatser. I Forsdakerprognoserna anvdnds en
trafikalstring som utgdr frdan antal tillgdngliga parkeringsplatser. For kontroll har
Trafikverkets alstringsverktyg anvdnts som referens. Resultatet dr att fler resor alstras
totalt, men att 6kningen av bilresor inte paverkar slutsatserna.

Trafikverkets alstringsverktyg har framfor allt anvdints for att kontrollera bil-,
kollektivtrafik- och cykelresorna, detta eftersom verktyget ger resor till fots i en
omfattning som saknar motsvarighet i ndgra nationella resvaneundersokningar.
Verktyget berdknar ocksad alstring for respektive markanvéndning var for sig utan héinsyn
till resor inom planomrddet. Mdanga resor i Forsdker bedoms dock ske just till lokala
mdlpunkter inom planomradet. Alstringen fran Forsdker i modellen dr 2122
fordonsrérelser per vardagsdygn. I alstringsverktyget var den tidigare alstringen ca 1900
och den blir med ny markanvdindning ca 2650.

En kompletterande modellkorning utifran det nya antalet parkeringsplatser gav att
slutsatserna i tidigare utforda kapacitetsanalyser inte paverkas. Tillkommande ca 80
parkeringsplatser ger forvisso en okning fran 2122 till 2324 fordonsrorelser per
vardagsdygn, men utspridda over dygnet och olika riktningar gdr det inte att urskilja
ndgon tydlig skillnad i kritiska punkter. I forsta hand paverkas gatorna i dirvekt anslutning
till planomrddet, inte det statliga vigndtet. Under maxtimmen blir fordndringen ett par
tiotals fordon i Lackarebdicksmotet. Detta dr med god marginal inom den variation som
de upprepade kérningarna i mikrosimuleringsmodellen med slumpmdssig variation i
spridning av fordonsflédet under maxtimmen redan undersékt.

Modellen dr validerad mot nuldge, dessutom i tva steg. Principerna for valideringen
framgar av underlaget till trafikutredningen. Detta tillfors nu, for tydlighets skull,
trafikutredningen som bilaga.

Savdl i Forsdker som i hela Molndal arbetar staden med att forbdttra mojligheterna till
hallbart resande och for att sikerstdlla en andel bilresor som vigsystemet kan hantera.
Sedan millennieskiftet har ocksa trafikvolymerna pd flertalet viktiga gator i centrala
Molndal minskat trots att flera stora exploateringsprojekt genomforts. Resultatet av
mobilitetsdtgdrderna kommer att féljas upp kontinuerligt inom Forsdkerprojektet vilket
sdkerstdlls genom ett Mobilitetsavtal mellan staden och exploatoren. For att hantera en
eventuell situation ddr trycket pd bilresande trots dtgdrder okar har ndgra olika
strategier utarbetats. Dessa beskrivs i parkerings- och mobilitetsutredningen. Dels
handlar det om att utbudet av mobilitetstjdnster kan utvecklas och utokas for att minska
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behovet av parkering, dels handlar det om arbete med reglering och incitament, genom
hojda avgifter, tidsbegrdnsning, med mera samt genom subventioner till bilpool,
hyrcykel, och kollektivtrafik. Endast i sista hand kan det bli fraga om att utoka antalet
parkeringar. Detaljplanens begrdinsade parkeringsinnehdll gor ocksd att en eventuell
utokning, annat dn tillfdllig, behover planliggas i kommande detaljplaner, vilka ju
Trafikverket ocksa kommer att granska och yttra sig éver.

Lackarebiacksmotet

Négra av trafikutredningens foreslagna trimningsatgérder vid Lackarebidcksmotet ligger
inom statligt vaghéllarskap. Kapacitetsanalyser har genomforts med prognosér 2027, da
staden beddmer att nytt mot byggs i samband med ny stambana. Trafikverket papekar att
exakt tidpunkt for Lackarebédcksmotets ombyggnad inte &r bestimd. Trafikverket driver,
med deltagande fran Staden, en utredning for Lackarebiacksmotet som tar ett helhetsgrepp
och inkluderar &ven Stadens behov kopplat till kommande exploatering. Eftersom motet
troligtvis behdver byggas om for jarnvagsprojektet anser Trafikverket inte att trimnings-
atgérder pé kort sikt behover genomforas. I stéllet bor kommunal finansiering avsatt for
trimningsétgirder anvindas for medfinansiering till kommunala nyttor i det nya motet.

For den hindelse motet inte skulle behdva rivas behdver Trafikverket och MélIndals stad
gemensamt hitta en 16sning med trimningsatgirder innan detaljplaneomradet ar utbyggt.
Viktigt ar da att undvika kdsvansar ut pa E6 som riskerar att skapa kokrockar.

Trafikverket ansvarar for en ombyggnation av Lackarebdcksmotet i samband med ny
stambana, dock dr utgdngspunkten ar att funktioner och kapacitet som krivs pa grund av
kommunal exploatering, behdver extern medfinansiering. Innan detaljplanen antas ska en
overenskommelse mellan staden och Trafikverket tecknas, om ndodvandiga atgérder i
Lackarebiacksmotet i samband med jarnvéagsprojektet.

Kommentar:

Staden och Trafikverket dr overens om att en avsiktsforklaring (eller annat avtal)
angdende Lackarebdcksmotet och dtgdrderna ddr, med anledning av bland annat
exploateringen i Forsdker, ska vara tecknad ndr detaljplanen antas. Trafikverket har i
diskussionerna kring medfinansieringsavtalet (efter granskningstiden) uttryckt tvivel
kring om just de foreslagna trimningsdtgdrderna i trafikutredningen dr de limpligaste for
att losa uppgiften. Staden och Trafikverket har ddrfor kommit 6verens om att en ny
utredning ska genomforas om, mot formodan, ett nytt Lackarebdcksmot inte kommer till
utférande. En sddan utredning gors dad utifran vid tillfillet radande forutsdttningar, for
att bdst avgora vilka trimningsdtgdrder som slutligen ska genomforas. Detta regleras i
medfinansierings-avtalet.

Overlapp med korridoren - Géteborg - Boris

I det nordvéstra hornet av detaljplanen 6verlappar planomradet riksintressekorridoren for
ny stambana, delen Gteborg — Boras.

Jarnvagskorridoren breddades i ett sent skede av lokaliseringsutredningen for att
mojliggora geotekniska forstarkningsatgirder, exempelvis lattfyllning under
Jarnvigsgatan och del av befintlig cirkulationsplats. Atgirderna berdr inte angrinsande
kvartersmark i planforslaget. Riksintresset for kommunikation bedoms dérfor inte
paverkas negativt av detaljplanen.
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Plattformarnas lokalisering

Trafikverket vill poéngtera att detta &r en av flera mojliga utformningar, men att varken
plattformarnas ldge, gdng- och cykelbron eller Metrobussens utformning &r beslutade
annu. Det kan darfor vara vilseledande att alltfor tydligt redovisa ett framtida
plattformslége i bild.

Kommentar:

Staden jobbar tillsammans med Trafikverket for att hitta den ldmpligaste
plattformlosningen. I handlingarna visas skisser enligt en mdjlig framtida utformning,
med plattformarna i ett sydligt ldge, detta for att visa att detaljplanen gar att anpassa till
en sddan losning.

Forsakersbron

Forsakersbron ingar inte i detaljplanen. Trafikverket vill &nda lyfta att planering och
projektering av bron behover ske i samrad med Trafikverket och program Goteborg —
Boras. Byggnation behover ske i samband med utbyggnad av jarnvégen, och staden
behover sdkerstélla ekonomiska medel f6r planering och byggnation, s att arbetet kan
samordnas med jarnvagsutbyggnaden.

Buller

I samrédet lyfte Trafikverket att ett scenario bor utredas for bullersituationen med ny
stambana, men med endast detaljplanen Forséker ostra delen byggd och inte Gvriga delar
av Forsaker.

Trafikverkets projekt, inklusive program Géteborg — Boras tar enbart hansyn till
befintligheter, det vill siga hus som stér pa platsen nér jirnvédgsplanen vinner laga kraft.
Upprittar Trafikverket en jairnvagsplan finns inte ndgon skyldighet att ta hdnsyn till
kommande bostéder i en detaljplan. Detaljplaneupprattaren har daremot till skyldighet att
ta hénsyn till &ven kommande trafikutveckling nér de planldgger for bostidder. Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 8 § anger att vid berdkning av
bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik som har betydelse
for bullersituationen.

I bullerutredningen finns ett resonemang kring paverkan vid en utbyggd stambana, men
utan att resterande delar av Forséker byggs ut. Mojligheten att villkora byggnation till
uppforandet av att bullerskydd ndmns, men har inte inforts i plankartan. Dock har
riktvdrdena i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inforts.

Trafikverket anser fortsatt att Staden behdver visa hur bullerriktvédrdena kan klaras for
detta scenario samt foresla bullerskyddsatgirder som krévs for att aktuell detaljplan ska
kunna sté pa egna ben, exempelvis genom att anpassa foreslagen bebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen dr ldgre dn den i detaljplanen, vilket innebér att den senare kriaver
en annan typ av bullerskydd an den Trafikverket rdknar med i jarnvégsplanen. Darfor dr
det dven Onskvirt att Staden redovisar vilken typ av bullerskdrmar som krévs, vilken
langd och hojd dessa behdver ha och vilket ytansprak dessa har i anslutning till
jarnvégen. Innan detaljplanen antas &r det viktigt att bullerfragan ar utredd for att inte
riskera ny bebyggelse som inte klarar bullerriktvarden.
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Kommentar:

En malsdttning, sedan planprogrammet 2016, dr att sd langt mojligt undvika onodiga och
hoga skdrmar, detta genom att bullerskydda stadsdelen med hjdilp av byggnader avsedda
for mindre stérningskdnslig verksamhet, som kontor, parkering och liknande. Skdlet till
att dessa byggnader inte (ldngre) finns med i detaljplanen dr ovissheten kring Ildge och
utformning av den nya jdrnvdgen. Principen dr dock alltidmt i hégsta grad aktuell. Det
ndst mest gynnsamma, fran savdl stadsbildssynpunkt som praktisk och ekonomisk
synpunkt, dr att anldgga bullerskydd sd ndra stérningskdllan som mojligt.

Planeringen for Kust till kustbanan/Gétalandsbanan/Ny stambana, delen Goteborg —
Boras har pagatt en ldang tid. Banverket och ddrefter Trafikverket har vid ett flertal
tillfiillen meddelat nya forutsdttningar ndr det gdller antal spar, deras ldgen,
plattformsutbredning och trafikering under de dtminstone tjugo dr som verken drivit
planeringen. (Senast - nytt trafikeringsunderlag, meddelat efter detaljplanens granskning
— se nedan.) Lége och utformning av anldggningen dr fortfarande inte helt klarlagda. En
limplig placering och utformning av nédvindiga bullerskydd ldter sig dirfor inte géras
inom ramen for nu aktuell detaljplan. Staden kommer dock att upprdtta detaljplan dven
for den kommande jarnvégsanliggningen genom Molndals stadskdrna. Aktuella skydd —
byggnader eller skdrmar — planliggs bést inom ramen for det planarbetet, varvid dven
hdnsyn till framtida trafik kommer att tas.

Modjligheten att villkora byggnationen till bullerskydd i detaljplan gdller endast sdadana
skydd som kan uppféras inom planomrddet, varfor méjligheten att effektivt [0sa ndgot
enligt den principen dr starkt begrdnsad i nu aktuell detaljplan.

Fel ingangsdata i bullerutredningen

Bullerutredningen innehéller felaktigheter vad géller foraldrade ingédngsdata, exempelvis
antal tag, hastigheter och tagtyper samt en spéarlinje som &r inaktuell. Den nya sparlinjen
kommer troligen hamna nérmare dn vad man rdknat med i utredningarna.

Kommentar:

Granskningens bullerutredning baserades pa det underlag Trafikverket levererat.
Utredningen har sedan reviderats utifran de nya trafikeringsunderlag Trafikverket
meddelat 2022-06-13. Sparldget har inte justerats eftersom ndgot beslutat sparldige inte
Sfunnits tillgdngligt. Detaljeringsgraden i utredningen dr dock tillricklig for att visa att
detaljplanen dr genomforbar, mer exakta datgdrder avseende bullerskdrmar och dylikt
kommer att hanteras i kommande detaljplaner (se "Buller” ovan.)

Vibrationer

Trafikverket ansag i sitt yttrande att de anvéinda métpunkterna inte tickte in hela
detaljplaneomradet. Detta har senare visat sig bero pa ett missforstand och i mejl
2022-06-03 framforde verket att synpunkten inte ldngre ar aktuell.

Trafikverket anser att vibrationsnivan i vardlokaler och bostider vid nybyggnad och
visentlig ombyggnad av infrastruktur inte ska 6verskrida 0,4 mm/s vigd RMS vid fler dn
fem tillfdllen per natt under ett trafikirsmedel (ADT). Trafikverket anser darfor att
riktvdrden for vibrationer ska regleras i detaljplanen.

Stadens vibrationskonsult ska kontakta Trafikverket Nya Stambanors vibrationsspecialist
for att stimma av att ritt ingdngsdata anvéands i rapporten.
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Kommentar:

Vibrationer kommer att hanteras i samband med bygglov, men bor inte regleras med
planbestimmelse hdr, dock har en informationstext inforts pd plankartan for att
tydliggdra fragan. — Se dven kommentar till ldnsstyrelsens yttrande, ovan.

Vibrationskonsulten har kontrollerat det nya trafikeringsunderlaget (som anvdnds i
reviderad bullerutredning) och konstaterat att fordndringen inte paverkar slutsatserna i
rapporten.

Risk

Den detaljerade riskbeddmningen &r delvis lite svar att folja, men Trafikverket instdimmer
i stort i resultaten i risk-PM. Det finns felaktigheter vad géller avstand till kommande spar
och bedémningskriterier, detta paverkar dock troligen inte riskbedémningens slutsatser.

Det ar viktigt att riskbedomningen revideras for kommande etapper nir omradet narmst
planerade spar ska planldggas. Mindre avstand till jarnvagsspar i kommande etapper kan
medfora kraftigare sdkerhetshdjande atgirder eller 1dgre exploateringsgrad.

Kommentar:

Noteras. Uppgift om avstand till spar i planbeskrivningen dndras — se dven svar till
Réiddningstjdnsten Storgoteborg nedan.

3. Statens geotekniska institut (SGI) (daterat 2022-05-06)

SGI framfor att deras tidigare synpunkter har omhéndertagits i det reviderade och
kompletterade underlaget. Dock lyfter institutet fraigan om detaljplanen sikerstéiller att
nddvéndigt underhall av murar utfors. Detta d& mur-bestimmelser som exempelvis
g-skydd och ki2 édr formulerade som att forstarkningsatgérder “far utforas”.

SGI lyfter ocksé fragan hur kvarstdende bergslanter hélls langsiktigt stabila.
Kommentar:

Normalt sett reglerar detaljplaner att nédvindiga anldggningar finns pad plats men inte hur
dessa ska underhdllas. Bestimmelserna i det hdr fallet sikrar att befintliga murar finns kvar,
men ska ocksa skydda deras historiska karaktir. Formuleringen *fdr utforas” markerar att
murarna trots sitt skydd mdste fa underhdllas for att behdlla sin funktion.

En bergteknisk besiktning sker vid springningsarbeten. Om nya bergslinter springs ut kan
bergstabiliserande dtgdrder i form av ingjutna bergbultar, bergrensning och skyddsdtgdrder i
form av ndt bli nodvindiga. Denna fraga bevakas i bygglovhanteringen.

4. Myndigheten for samhiillsskydd och beredskap (MSB) (daterat 2022-04-12)
Myndigheten meddelar att den avstér fran att yttra sig.
Kommentar:

Noteras.
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5. Lantmiterimyndigheten (daterat 2022-04-12)

Lantmiterimyndigheten framfor att:

Det kan bli svart att uppna en lampligfastighetsindelning for de avlanga remsorna med
anvindningen PT (parkering och trafik) enligt villkoren i 3 kap. fastighetsbildningslagen.

Om PT-ytorna &r huvudsakligen for allménheten bor de vara allmén plats (vdg eller gata).

De befintliga byggnaderna véster om den planerade gatan Diagonalen kommer vid
planens genomforande att ligga ndrmare fastighetsgrians &n 4,5 meter — i strid med den for
byggnaderna géillande planen.

Infillda kartor pa plankartan bor inte kallas “Illustration”. Infilld karta Illustration 2”
innehaller beteckningar (B16, Kv23 m.fl.) som inte finns med i Plankartan.

Om befintlig ledningsrétt i norra skolkvarteret ska besta bor kvartersmarken kompletteras
med en u;-bestimmelse.

Remsan med allmén plats ldngs Norra Forsakersgatan, dster om parkeringen saknar
beteckning.

Lantmiterimyndigheten kan inte ldmna rad enligt 6 kap. 40—42 §§ Plan- och bygglagen
da det huvudsakliga innehallet i kommande exploateringsavtal inte framgar av
planbeskrivningen.

Kommentar:

Syfiet med ndmnda avldnga remsor av kvartersmark som dgs av staden dr att nd flexibilitet. Pd
ndgra stdllen kommer de att upplatas for parkering for rérelsehindrade, dér sd inte sker
kommer de att fungera i princip som vanlig gatumark. Anvéindningen PT dndras dock till
endast P (parkering).

De befintliga byggnaderna lings diagonalen dr uppforda med tidsbegrinsade lov och
kommer att tas bort. Former och tid for detta far diskuteras vidare med
lantmdterimyndigheten, byggnadsndmnden och dgarna till byggnader respektive mark.

Plankartans infdllda bilder justeras. "lllustration 1" bendmns ~’Exempel —
berdkningsprincip” medan “lllustration 2" bendmns “Detalj” och husnumren (B16,
kv.23 m.fl.) tas bort. Detaljens ldge markeras i plankartan. I texten i Detalj dndras ocksa
ordet “byggrdtterna” till "omrddet”.

Ledningen i norra skolkvarteret ldggs om, u;-bestimmelse behovs inte.

Remsan med allmdn plats lings Norra Forsdkersgatan, dster om parkeringen ges
beteckningen GATA (lokalgata).

6. Vattenfall Eldistribution AB (daterat 2022-04-08)
Vattenfall har inga elanldggningar inom planomradet och har inget att erinra.
Kommentar:

Noteras
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7. Ellevio AB (daterat 2022-04-06)

Ellevio har inga ledningar eller andra anldggningar i eller i ndrheten av planomradet och
avstar darfor fran att yttra sig i drendet.

Kommentar:

Noteras

8. Nordion energi (Swedegas) (daterat 2022-05-03)

Nordion energi, dir Swedegas ingér, har anldggningar i anslutning planomradet.
Planomrédet ligger dock utanfor det aktuella skyddsomradet kring anldggningarna. Man
papekar emellertid vikten av samrad med Nordion energi redan i tidigt
projekteringsarbete.

Kommentar:

Noteras. Synpunkten har delgivits tekniska forvaltningen och exploatoren.

9. Visttrafik (daterat 2022-05-10)

Visttrafik ser mycket positivt pa utvecklingen i Forséker. Det dr en god placering
geografiskt och en hog fardmedelsfordelning till hédllbara transportslag kan forvéntas.
Visttrafik menar att det &r viktigt att kollektivtrafiken leds in pa Diagonalen i samband
med inflyttning for att sitta hallbara resvanor fran start.

Vissa forutsittningar har fordndrats, bland annat ska omradestrafik och citybuss inte dela
hallplatsldge, av framkomlighetsskél — i strak med parallell busstrafik behovs dubbla
hallplatslagen. Pa grund av turtédtheten blir det inte heller aktuellt med timglashéllplatser
— enkel stopphallplats fungerar. Hallplatserna bor vara 25 meter langa. Innan bussgatan
mellan Kvarnbygatan och Diagonalen byggs behdver kollektivtrafikens framkomlighet
sdkerstillas.

Avsteg fran gron niva i Malbild Koll2035 behdver motiveras i malbildens samordnings-
grupp. Avstegen dr: Korsningar inte enbart i anslutning till hallplats, mindre d4n 600 meter
1 héllplatsavstand och ingen egen bussbana.

Kommentar:

Koérspdrsstudier har utforts som visar att bussen kan trafikera de strdckor som ndmns i
kollektivtrafikutredningen. Dock ldser inte detaljplanen hur busstrafiken leds eller ldgen
och utformning for hdllplatserna.

Ndstan alla platser déir Citybuss trafikerar tita stadsmiljoer kommer att krdva vissa
avsteg fran Malbild Koll2035. Formerna for detta diskuteras i samordningsgruppen
GMP.
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10. Goiteborg energi AB med dotterbolag (daterat 2022-05-12)

Vid schaktarbeten i ndrheten av ledningar hdnvisar Goteborg energi till sina gillande
”Bestammelser vid markarbete”. Bolaget papekar ocksé att giltighetstiden for av dem
utlamnat projekteringsunderlag ar begrénsad.

Goteborg energi gasnit har driftsatta och ej driftsatta ledningar i omréadet. Langs
Kvarnbygatan finns en gasledning som &r tagen ur drift, denna behdver gasfriforklaras
innan den genomforandet av den hér delen. Detta initieras genom en arbetsanmalan till
Goteborg energis drift och underhallsavdelning.

Goteborg energi Gothnet AB ar intresserade av att delta i kommande projektering for att
tillgodose behovet av fibertjanster och bevaka bolagets befintligheter.

Kommentar:

Noteras. Synpunkten har delgivits tekniska forvaltningen och exploatéren.

11. Gryaab AB (daterat 2022-05-13)

Gryaab paminner om det yttrande bolaget tidigare ldmnat vid granskningen av MoIndals
stads dversiktsplan.

Bolaget patalar vikten av att minimera inldckage av tillskottsvatten i avloppssystemet.
Gryaab ser positivt pd ambitionen att fordrdja och rena dagvatten lokalt i grona och bla
strak samt att regn ska hanteras genom lokal dagvattenhantering. Det framgér inte helt
tydligt om det finns kombinerade ledningssystem till exempel runt de gamla
fabriksbyggnaderna. Gryaab menar att det &r vardefullt att dldre kombinerade
ledningsstrickor separeras i samband med ny exploatering.

Gryaab péapekar vikten av att flddesforandringarna motsvarar och innefattas i de
langsiktiga flodesprognoser som levererats till bolaget under 2021. Det &r ocksa viktigt
att eventuell fordndring av kapacitet i pumpstationer ndrmast Gryaabs berganldggning
kommuniceras med Gryaab.

Bolaget bedomer det som positivt att inga nya anslutningar till berganldggningarna
kommer att krévas samt att skyddsavstandet till befintliga berganldggningar ar gott.

Kommentar:

Noterat. Synpunkten har delgivits tekniska forvaltningen och exploatéren. Parallellt
arbete mellan Gryaab och tekniska forvaltningens VA-enhet sker kontinuerligt kopplat till
flodesprognoserna for Mélndals stad.
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12. Riddningstjéinsten Storgiteborg (daterat 2022-05-13)
Réddningstjénsten har inget att erinra mot detaljplanen.

Emellertid papekas att olika avstand anges mellan dstligaste sparforslag och narmaste
byggnad i Risk PM samt samradsredogorelse (100 meter) och i planbeskrivning (150
meter) — skillnaden paverkar dock inte raiddningstjanstens bedomning.

Kommentar:

Korrekt avstand mellan éstligaste spdr och ndrmaste byggnad (kontorshuset i kvarter
30) dr cirka 100 meter. Ndrmaste bostadshus (kvarter 38) ligger cirka 150 meter fran
spdret.) Uppgiften i planbeskrivningen dndras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
13. Skolndmnden (daterat 2022-04-26)

Skolndmnden noterar att inte ens detaljplanens eget behov av forskola &r omhéndertaget i
planen. Redan idag finns ett underskott pa forskola i 6stra MdIndal som gor att vardnads-
havare far skjutsa sina barn ldnga strackor. Nagra av intentionerna med omradet dr
nytdnkande inom mobilitetslosningar, nérhet till kollektivtrafik, underlétta oberoende av
egen bil och att uppmuntra till beteendeforandring att resa mer hallbart. Samtidigt dr
nérhet till férskola en nyckelfaktor for att fa vardagslivet att g ihop for barnfamiljer. Att
forskolebehovet inte &r tillgodosett fran borjan, utan antingen ska byggas senare eller
langt bort fran planomradet, 4r anmérkningsvirt och gér inte ihop med intentionen for
omrédet.

Det ér av stor vikt att forskolor och grundskola kan méta behoven vid forsta inflyttning.
Angriansande omradens forskolor och grundskolor saknar kapacitet att ta emot barn/elever frén
stadsdelen Forsdker. Nar nu hela 6stra Mo6Indal undersoks for att mota upp mot den bristande
kapaciteten inom Forsaker &r det mycket viktigt att ocksa hela 6stra Mdlndals behov beaktas
och bemots. Detaljplanearbetet for foreslagna alternativ utanfor Forsaker méste prioriteras for
att bli klara i tid for att méta behoven.

Forskola och skola i den stadsdel man bor underldttar vardagen for barnfamiljer, medan
forskoleplats i annan stadsdel ger 6kade utmaningar med vardagens forflyttningar exempelvis
med hojdskillnaderna i 6stra Mdlndal.

Kommentar:

Den undersokning som gjorts for ostra Mélndal har resulterat i dokumentet
“Utredning av forskola for Forsdaker och dstra Mélndal, september 20227 som
godkindes av kommunstyrelsen 2022-10-26. Uppdraget har inte varit att studera eller
l6sa hela ostra Mélndals behov utan att, inom dsta Molndal (inklusive Forsdker), peka
ut méjliga losningar for att sdkerstdlla erforderligt antal forskoleavdelningar for
Forsdker i sin helhet samt det underskott Kvarnbyterassen givit upphov till. Flera
alternativ redovisas, med olika for- och nackdelar. Stdllningstagande till fortsatt
planering kommer att behdvas for kommande Forsdker-etapper, men ligger inte inom
ramen fordetaljplanen Forsdker, Nordostra delen.
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14. Kultur och fritidsnimnden (daterat 2022-04-29)

Overgripande
Namnden har svarat pa flera remisser tidigare och lyft fram viktiga aspekter att beakta samt

lamnat forslag pa verksamheter som kan bidra till att Forsaker blir en attraktiv stadsdel. Nagra
av dessa aspekter och forslag ar:

e Vikten av att bevara kulturhistoriska virden och byggnader

e Vikten av att synliggora Forsakers unika industrihistoria och kulturhistoria i den nya
bebyggelsen och i utemiljéerna bland annat genom konstnérlig gestaltning

e Behovet av att gora plats for kreativa naringar
e Behovet av plats for spontanidrott och rorelse
e Behovet av motesplatser/fritidsgard for barn och ungas meningsfulla fritid

e Behovet av en “mellanstor” idrottshall, i anslutning till den planerade skolan, som kan
nyttjas av foreningslivet

e Behovet av foreningslokaler. Till viss del l6ser numera Lorry detta behov.
Némndens tidigare remissvar, dnskemal och synpunkter kvarstar. En punkt har tillkommit:

e Servicepunkt for biblioteksverksamhet. En biblioteksservice utan bemanning for att laimna
och hémta reserverad media - ett utrymme om ca 10-15 m2, med plats for bokhylla,
informationsskérm, sjdlvbetjdningsautomat och en mindre sittmiljo pa en plats dar
ménniskor ror sig, helst tillginglig hela dygnet, eventuellt som en del av stadsmuseet som
en lugn loungemiljo.

Namnden meddelar ocksa att den nyligen 2022-02-17 fattat ett beslut som stérker mal-
sittningen att flytta stadsmuseet (med konstarkiv, café, foreningsarkiv) till Forséker samt att
man har som mal att ateranvinda de sparade stenarna frén Papyrus skorsten i ndgon
konstnérlig gestaltning i Forsaker.

Néamnden noterar med glédje att en grundlig barnkonsekvensanalys gjorts.
Kommentar:

Angdende kulturhistoriska virden — se nedan. Flera av punkterna ryms inom de
anvdndningar planen medger. Exempelvis kan ndmnda biblioteksfunktion rymmas inom
anvdindningen C (centrum). Grundskoletomten har planerats for att méjliggora en
mindre idrottshall. Fragan om hallens storlek har diskuterats, bland annat med kultur
och fritidsforvaltningen. Molndal har for ndrvarande fem fullstora idrottshallar. Som
komplement till dessa planeras for ndrvarande en fullstor hall vid Viisterbergsskolan.
Ytterligare en fullstor hall har bedémts ldmplig att placera i Mélndals centrala och
ostra delar. Mdjligheten till en sadan provas for ndrvarande i det pdgdende
detaljplanearbetet for Rdavekdrrsskolan.
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Konst och kultur

Omrédet ser, utifrn visionen och ambitionen, ut att ha en stor potential att bli en spannande,
levande och variationsrik stadsdel. Det &r viktigt att skapa motesplatser for olika aldrar och
mojlighet till moten dver generationer och verksamheter. Bade konst och kulturella
verksamheter kommer att bli viktiga for att skapa den karaktér och innehall som behovs for
destinationsutvecklingen av omradet. Det dr vasentligt att intentionerna i kvalitetsprogrammet
stirks genom avtal eller andra formella Gverenskommelser i ett genomforandeskede.

I underlaget Stadslivsstrategi (2016-09-19) listas sju fokusomraden med prioriterade platser
och inriktning. Dock saknas en ndrmre beskrivning av Fokusomréde 7 ”Restauranger, kultur
och ngje”. (som for 1-5, dven 6 saknas). Darfor saknar nimnden en beskrivning av
forvantningarna pa kulturutbudet, med bland annat MoIndals stadsmuseum och dess roll for
besoksvirdet och for att skapa liv och rérelse dven under kvéllar och helger.

Kommentar:

Kvalitetsprogrammets intentioner foljs upp i exploateringsavtalet. Fér genomforandet
av planen har ocksa ett sdrskilt forfarande inrdttas, med kvalitetsforum och
kvalitetsrdd.

Under arbetets gang har det inte varit klart om museet ska flytta till Forsdker och
ndgon sdrskild hdnsyn till museet har ddrfor inte tagits i utformningen av detaljplanen,
dock ryms museum inom anvindningen C (centrum).

Kulturmiljo (befintlig bebyggelse)

Ambitionen att ta tillvara de kulturhistoriska vardena har kraftigt fordndrats sedan samradet
2017. Detaljplanens bevarande var d& pa en acceptabel, om &n minimal, niva for att anses
respektera kulturarvet. Planforslaget forutsatter nu ytterligare rivningar av byggnader som 2017
foreslogs fa skyddsbestimmelser. Dessutom har byggnad 222, ”Kasernen”, som ndmnden i
tidigare yttranden lyft som skyddsvérd med hogt kulturhistoriskt vérde, rivits. Rivningar,
pabyggnader och nybyggnader ger en ackumulerad negativ effekt pd omradets kulturhistoriska
vérden. Industriarvet som pekats ut i kulturmiljoprogrammet fran 2018 respekteras inte ldngre
och planforslaget kan inte anses uppfylla lagstiftningen enligt PBL 2 kap. 6 § - Vid
planldggning ska ett bebyggelseomrades sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnérliga viarden skyddas.

Kulturmiljoprogrammet lyfter fram industribyggnadernas varierande alder och skala,
speglingen av tidigare funktioner samt de hierarkiskt ordnade bostdderna som viktiga
karaktarsdrag och kvalitéer. De f4 byggnader som nu blir kvar kan inte langre sdgas formedla
omradets succesiva utveckling och tidigare funktion, eller bara den historiska industri-
karaktiren i forhallande till den stora nybyggnationen och foréndringarna. Det blir ett stort
glapp i tidlagret fran 1920 och fram till 2006 nér bruket stdngde och 2020-talet kommer att
dominera med sina pabyggnader och nya byggnader. Inga bostadshus blir kvar inom
planomrédet och genom stora nybyggen mot disponentvillan och mot Kvarnbyn blir den
kulturhistoriska kopplingen mellan omrédena otydlig. Flera av byggnaderna som rivs &r
fungerande byggnader med stabila konstruktioner. Det rimmar illa med dagens synsétt att
ateranvandning av byggnader ar det optimala séttet for aterbruk. Det centrala ”flaggskeppet”
den langa pappersmaskinshallen i hjértat av omradet decimeras genom att mittdelarna rivs.
Detta riskerar att ytterligare rivningar &r 6verhdngande pé grund av konstruktion och stabilitet.
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I bestdimmelsen 11, om rivningsforbud, anges att en del far bytas ut om den tekniska livsléngden
ar nddd. Namnden varnar for risken att bestimmelsen missbrukas om den tekniska skulden
fortsétter att 6ka pa grund av bristande underhéll. Om man véntar med underhallsarbetet sa nar
man snabbt slutet pa den tekniska livslangden.

Kommentar:

For att kunna bevara en del av de gamla industribyggnaderna och strdva mot de
kvaliteter som anges i planbeskrivningen mdste det finnas rimliga ekonomiska
forutsdttningar for att detaljplanen ska kunna genomforas. En analys av lésningar for
Industrikdrnans utveckling har genomforts efter samrddet 2017, vilken vdger in kultur-
historia, byggnadsteknisk status, anvdndbarhet over tid och ekonomi. Bedoémningen dr
att det tidigare uppldgget inte dr ekonomiskt genomforbart och strukturen har
bearbetats for att sikra genomforbarheten. Detta innebdr en mer samlad och yteffektiv
parkeringslosning och att lokaler for kommersiell verksamhet ersdtts med bostdder
samt en ny offentlig plats. En av foljderna blir dock ocksd de rivningar kultur- och
fritidsndmnden tar upp i sitt yttrande, men i en sammanvdgning har detta forslag
bedomts ge en ekonomiskt genomforbar plan samtidigt som manga av de évriga
efterstrdvade kvaliteterna bedéms kunna uppnds.

15. Vard och omsorgsnimnden (arbetsutskottet pa delegation) (daterat 2022-05-05)

Vard- och omsorgsndmnden ér positiv till forslaget till detaljplan och sérskilt vad giller
boende med sirskilt stdd och service och bostadsanknuten vard. Ndmnden har tidigare
belyst behovet av att utokning av bostad med sérskild service (BmSS) samt
gruppboenden tas med i planeringen. I planbeskrivningen uttrycks att bostdderna
integreras i ordinéra fastigheter, med ett gemensamhetsutrymme i bottenplan dit
individen kan ta sig med hiss. Ndmnden har uppdragit it fastighetsavdelningen att 6ka
denna typ av lokaler for att matcha det 6kade behovet. Detaljplanen mdjliggor ett mer
langsiktigt planerande av inférande av nya bostdder med sérskild service.

Kommentar:

Noteras

16. Tekniska nimnden (daterat 2022-05-09)

Overgripande

Tekniska nimnden anser att antalet parkeringsplatser inte ar tillrackligt samt att det rader
stor osdkerhet och brister kring mobilitet. Mobilitetslosningarna bygger pé orealistiska
antaganden och forhoppningar. Naimnden underkédnner darfor dessa delar och foreslar en
utredning for att l6sa fradgorna kring parkering, trafik och mobilitet.

Det ar en forutsittning for antagande av detaljplanen att férvaltningen kompenseras for de
utokade driftkostnader plangenomférandet ger — inledningsvis ca 31,4 miljoner kr/ar.

Kommentar:

Ndgon ny grundldggande utredning gérs inte, men vissa losningar fortydligas i det
mobilitetsavtal som arbetas fram — se svar under "Trafik, parkering och mobilitet”
nedan.

Budgetfrdagor regleras inte i detaljplanen.
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Trafik, parkering och mobilitet

Det foreslagna parkeringstalet i Forsaker &r ett stort avsteg fran Molndals stads
”Parkerings-policy och tal”. Det finns risk for 6verspill av parkerade bilar till
omkringliggande omraden.

Stora atgarder krivs for att fa boende, verksamma och besdkande att vélja andra
fairdmedel 4n bil. Ndmnden forutsitter att atgérderna sékras i ett mobilitetsavtal mellan
MFAB och Mélndals stad. Mobilitetsavtalet behdver dven innehélla en reservplan for den
héndelse parkeringstalet visar sig vara for lagt samt beskriva nér en sddan plan sétts in
och vem som ansvarar for atgirden. Vidare forutsitts avtalet sékerstilla ytbehovet for alla
de foreteelser som mobilitetshuset ska inhysa utéver bilparkering, till exempel elbilspool
och cykelpool.

Att upplata PRH-platser pa kvartersmarksremsor som égs och forvaltas av staden ar en
ovanlig och oprovad 16sning som Tekniska ndmnden ser utmaningar med. PRH-platser ar
inte dr lampliga dér kvartersmarksremsornas lutning 6verstiger 2,5%. Kvartersmarks-
remsorna langs kvarteren sdder om Molndalsén ska éndras sé att de ligger i kant med
fastighetsgréns.

Néamnden undrar om rétt hastigheter anvénts bullerutredningen? (Framgér inte av
rapporten)

Kommentar:

Ett mobilitetsavtal har arbetats fram som reglerar de datgdrder staden bedomt
néodvindiga samt den reservplan som nimns. Aven ytterligare dtgdrder, som inte regleras
av avtalet, kan komma att genomforas. Overspill av parkerade bilar dr en av
foreteelserna som foljs upp 6ver tid infor ett eventuellt beslut att sdtta in reservplanen.
De mobilitetsdtgdrder staden, inklusive tekniska forvaltningen, finner nédvdndiga ndr det
gdller mobilitetshuset arbetas in i mobilitetsavtalet.

Tekniska ndmnden och dess forvaltning dr tdnkta att forvalta PRH-remsorna och kan
ddrmed styra att de inte anldggs i storre lutning dn 2,5%. Parkeringsremsorna ldngs

kvarteren soder om dn behéver visst svingrum kring sig for att fungera bra, justering
sker i samrad med tekniska forvaltningen.

Bullerutredningen har kompletterats med hastighetsuppgifter.
Géng-, cykel- och kollektivtrafik

Hela géng- och cykelbanan léngs Kvarnbygatan, dven anslutningen vid Gamla torget, ska
sékerstéllas i detaljplanen.

En cykellank mellan Stortfjallsgatan och Jarnvagsgatan vore gynnsam for att leva upp till
omradets hdga mobilitetsambitioner.

Vid lastplatsen dster om kvarter 40 finns stor risk for forsimrad framkomlighet for
cyklister och gédende samt en forsdmrad trafiksikerhet.

Detaljplanen ska kompletteras med en planbestimmelse med férbud mot utatgaende
dorrar och fonster Gver allmén plats (i bottenvaningen, for att minska olycksrisken).

P-ledningssystem ar nddvéandigt for att undvika soktrafik mellan mobilitetshusets infarter.
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Enligt kollektivtrafikutredningen ska Diagonalen trafikeras med buss redan fran forsta in-
flyttning. Detta dr dock en genomférandefraga som bor behandlas i ett senare skede da
mojlighet till trafikering beror pa utbyggnadsordning och fardigstéllande av gator och
vagar.

Kommentar:
Plangrdnsen justeras sd att hela gang- och cykelvigen vid Gamla torget sékerstdlls.

En cykellink mellan Stortfjdllsgatan och Jirnvdgsgatan vore positivt, men forutsdtter en
omprioritering mellan cykelvdg och ndgot annat inom det foreslagna gaturummet. Av
hénsyn till utformningen av kvarter 30, norr om gatan, dndras inte plankartan for att
skapa mer gatumark.

Lastplatsen dster om kvarter 40 betjdnar endast en medelstor livsmedelsaffir, varfor
varutransporterna hdr inte bedémts som fler dn vad man normalt kan acceptera i en
stadsmiljé. Platsens sdkerhet bearbetas i projekteringsarbetet, ddr Tekniska
forvaltningen deltar.

En bestimmelse om att dorrar i gatuplan ej far utforas sa att de éppnas ut over allmdn
plats infors.

P-ledningssystem regleras inte i detaljplan, dock ska ett sddant etableras enligt det
mobilitetsavtal som tecknas mellan staden och Mélndala Fastighets AB.

Busstrafik regleras inte i detaljplanen. Beslut om trafikering av Diagonalen fattas av
Visttrafik i dialog med Tekniska forvaltningen. Mobilitetsavtalet innehdller en punkt om
tillkop av kollektivtrafik i ett tidigt skede.

Atervinning och avfall

Tekniska forvaltningen férordar renhallningsfordonens norra korslinga genom
Industrikdrnan.

Utformningen av Industrikdrnan maste sikerstélla framkomlighet for renhallningsfordon
och minimerar arbetsmiljorisker till f6ljd av konflikter mellan fordonen och oskyddade
trafikanter.

For framtida behov och for att hélla nere antalet fordonsrorelser kan anvéndning av storre
fordon bli aktuellt. Kérsparsanalyserna bor déarfor goras med en ldngre fordonstyp (Lb12).

Vid projektering ar det viktigt att sékerstélla plana, hinderfria dragvagar for kérl; hiss far
inte anviandas (som i foreslaget), storsta tillatna avstand mellan fordon och miljérum &r
10 meter.

Kommentar:

Renhdllningsfordonens kérslinga regleras inte i detaljplanen. Korspdrsstudier har visat
att Industrikdrnan kan trafikeras med aktuella fordon, dels genom rundkorning i det
norra och centrala straket, dels i en variant som kombinerar denna slinga med kérning
over Brukstorget och i backen upp mot Kvarnbygatan.

Industrikdrnan dr en speciell plats i en delvis befintlig, kulturhistoriskt prdglad stads-
miljé. Det kan innebdra kompromisser med ordinarie krav i visa fragor, dven om
utformningen naturligtvis ska ske utifran utgangspunkten att minimera olycksrisker.
Detaljerna i utformningen ldggs fast i projekteringsarbetet ddr tekniska forvaltningen
deltar.
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Synpunkten om dragvigar och hissar har delgivits exploatoren.

Vatten och avlopp

For sdker forsdrjning sammankopplas nytt dricksvattennit med befintligt nét i flera
punkter.

Stora fordndringar har skett i dricksvattennitets utformning varfor VA-utredningen
behdver uppdateras och omarbetas.

En 6versyn av u-omraden i plankartan behovs for att sikerstilla dtkomst till allménna
VA-ledningar inom kvartersmark.

Kommentar:

Granskningshandlingens VA-utredning styr inte i sig utforandet av VA-ndtet, men har
utgjort underlag vid utformningen av detaljplanen. De nu aktuella fordndringarna i
dricksvattenndtet har skett i tekniska forvaltningens projektering, som gors med
plankartan som underlag. Plankartan paverkas inte, annat dn vad gdller u-omrdadenas
utbredning, varfor det fran plansynpunkt inte krévs ndgon fordndring av VA-utredningen.
Dock justeras u-omrdden enligt tekniska forvaltningens énskemdl pd kartan.

Dagvatten

Det &r av storsta vikt att sékerstédlla sddan yta och funktion utanfor planomradet, som ar
noédvindig for hanteringen av detaljplanens dagvatten. (Aparken m.m.)

Samradsforslagets l0sning med differentierad dagvattentaxa har visat sig sakna lagstod.
Tekniska nimnden accepterar darfor i stillet en servitutslosning for privat dagvatten-
anldggning under allmén plats for det fatal kvarter som saknar kvartersmark utan
byggritt. Dagvattenutredningen behover uppdateras och omarbetas for att korrekt
beskriva I6sningen.

Den generella avsaknaden av forgardsmark medfor att servitutslosningar pa allmén plats
ocksa kommer krivas for takavvattning.

Kommentar:

De funktioner som behdvs utanfor planomrddet ingdr i det projekteringsuppdrag som
leds av tekniska forvaltningen. Lige och dtkomst ska regleras med servitut, enligt
forslaget i planbeskrivningens genomforandekapitel. Fragan hanteras ocksd i
exploateringsavtalet. Dagvattenutredningen har reviderats och genomforandekapitlet
uppdateras med information om dagvattenlosningen for kvarter som saknar kvartersmark
utan byggrdtt. Takytor mot gatan kan kopplas pa kommunens dagvattenledning om
motsvarande volym fordrdjs inom resterande del av kvartersmarken.

Skola och forskola

Tekniska nimnden ser en risk att underskottet av forskoleavdelningar kommer behdva
hanteras utanfér Forsakeromradet, pa annan virdefull kommunal mark i 6stra MoIndal.

Forskolans behov om 10-15 parkeringsplatser 1dngs Skolgatan kan inte kan garanteras.
Platserna riskerar att hamna i konflikt med andra funktioner exempelvis avfallshantering
och PRH-platser.
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Kommentar:

Angaende forskolans parkering har en kontroll utforts av stadsbyggnadsforvaltningen
och tekniska forvaltningen. Denna visade att det bor ga att anordna dtminstone 11
platser ldngs gatorna vid forskoletomten, men pd allmdn plats. I den téta staden blir det
dock nédvdndigt for sdavdl forskolan som tekniska forvaltningen att arbeta med
samordning, sd att inte transporter och avfallshantering sammanfaller med de mest
frekventa ldmnings- och hdmtningstiderna.

Allmén plats

Andelen allmin plats har minskats visentligt i Industrikdrnan och lings gatorna sedan
samradet. Tekniska forvaltningen ser att ytterligare allmén plats vore dnskvért.

Enligt stadens gronplan ska en stadsdelspark vara minst 1 ha. Rudstromska tradgérden ér
ca 0,45 ha. Namnden accepterar detta trotts en 1ag andel parkmark i planen.
Utformningen av transformatorstationen hér ska géras med omsorg for att smélta in i
parkmiljon.

Tekniska forvaltningen anser att parkmark (Rudstromska tridgérden) inte ska
kompensera for en for liten uteyta for skolelever. All allmén platsmark inom Forsaker ska
vara tillgidnglig for alla. Skolgarden bor utformas sé att den kan nyttjas av allmidnheten
utanfor verksamhetstid.

Tekniska nimnden ser svarigheter med att genomfora hallbarhetsprogrammets tanke pa
att begransa gatorna for biltrafik pa ’barnens tider”, for att exempelvis anvinda
vandplatser for sport och lek.

Kommentar:

Ytterligare allmdn plats kommer inte att tillforas planforslaget. Diskussionen om behovet
far foras inom ramen for arbetet med anslutande planer.

Savdl parkens som transformatorstationens utformning hanteras inom kvalitetsarbetet,
ddr ocksd tekniska forvaltningen dr en part.

Rudstromska tridgdrden blir tillgdnglig for alla, inga ytor dir kommer att vikas for
ndgon sdrskild anvindarkategori. Skolelever kan dock komma att utgora ett patagligt
inslag i parken under vissa tider. Tanken dr ocksd att skolgdrden ska kunna nyttjas av
allmdnheten utanfor verksamhetstid, detta regleras emellertid inte i detaljplanen.

Atgirder utanfor planomradet

De infrastrukturdelar som hamnat utanfor planomréadet vid delningen — anslutningsgatan
mellan Namndemansgatan och Diagonalen, pumpstation, ledningsstrdk och
dagvattenhantering for Molndalsén etcetera — dr forutsittningar for genomforandet. Det dr
av yttersta vikt att placering och &tkomst sékerstélls genom servitut.

Kommentar:

Ldge och dtkomst av ndmnda anldggningar ska regleras med servitut, enligt forslaget i
planbeskrivningens genomférandekapitel.
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Forsakerbron och gang- och cykelbron mellan Forséker och véstra MdIndal behdver
sikras 1 kommande detaljplanearbete, den tidigare for att avlasta befintligt trafiksystem
nér hela Forsaker byggs ut, den senare for att leva upp till ambitionerna vad géller héllbar
mobilitet. For att frimja resandet med kollektivtrafik behdver ocksa bussgatan mellan
Kvarnbygatan och Naimndemansgatan sikras i kommande detaljplanearbete.

Soder om forskolan behdver den nya tvirgatans koppling till Brannésvigen studeras
eftersom Brinnasvégen ér en smal gata i daligt skick och inte l&dmpad for hogre
trafikbelastning.

Kommentar:

Forutsdttningarna for stadsdelen som helhet forbdttras helt klart med nimnda
anldggningar. Den nu aktuella detaljplanen dr emellertid avgrdnsad och utformad for att
kunna klara sig sjdlv utan dessa.

17. Social- och arbetsmarknadsnimnden (delegationsbeslut) (daterat 2022-05-12)

Social- och arbetsmarknadsndmnden stéller sig positiv till att en riktlinje skrivs men
framfor vikten av integration. Namnden vélkomnar forslaget av en ny detaljplan for
Forsaker den nordostra delen. I linje med stadens Strategi for social hallbarhet i Mdlndal
2022 vill ndimnden sérskilt framhalla vikten av att frimja god integration pa kvartersniva.
Detta innefattar goda forutsittningar for stadens alla invanare sa som rikare fritidsliv,
trivsamma livsmiljoer, 6kad trygghet pd gemensamma ytor.

Kommentar:

Noteras

18. Miljonimnden (daterat 2022-05-25)
Dagvatten

Det maste sikerstillas att Aven det dagvatten som hanteras i Aparken, som inte ingér i
detaljplanen, renas och omhiindertas enligt stadens riktlinjer, iven om Aparken inte
kommer till stnd i framtiden. Sanering av fororeningarna i (den blivande) Aparken bor
ske innan ytan tas i ansprak for fordrojning. Vid underjordiska dagvattenldsningar
behdver hiansyn tas till savél grundvattennivan som markfororeningar. Féroreningar finns
kvar @ven efter sanering, framfor allt i Industrikérnan.

Kommentar:

Ytor for dagvattenhantering utanfor detaljplanen sdkerstdills i det till planen horande
exploateringsavtalet. Synpunkterna om héinsyn till markfororening och grundvatten har
delgivits tekniska forvaltningen och exploatoren.

Fororenade omrdden och bygenader

Anmilningsidrenden bor utgd fran fororeningssituationen och inte administrativa grénser.
Miljoforvaltningen kommer att tillimpa platsspecifika riktvérden for hela typomraden
enligt bilaga 1 i PM — Atgirdsrekommendationer (AF 2015-02-27, underlag till Forsakers
planprogram). Overtickning av fororeningar som en saneringsmetod kommer inte att
godtas inom omradet for att visa att de platsspecifika riktvdrdena klaras.
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De platsspecifika riktvirden som arbetats fram for planomréadet skiljer sig nagot fran
riktvdrdet for kidnslig markanvindning. Bestimmelsen om att bostdder och skolor ska
saneras ned till riktvirden for kénslig markanvéndning foreslas darfor tas bort.

Kommentar:

Synpunkterna om anmdlningsdrenden och deras hantering har delgivits tekniska
forvaltningen och exploatoren. Bestimmelsen om sanering ner till nivan for kdnslig
markanvindning tas bort.

Gronytor
Gronytor i form av parker ar for fa och samutnyttjade sd som det beskrivs kommer

generera stort slitage, till men for medborgarna och naturvirdena. Hanvisningen till
omraden utanfor detaljplanen for vardagsrekreation och utomhusvistelse tyder pé att
planens gronytor dr for sma och for fi. En stadsdelspark ska enligt gronplanen vara ett
storre gronomrade som fungerar som stadsdelens viktigaste grona malpunkt, ha flera
olika funktioner och det ska finnas anledning att géra utflykt dit. Den ska vara minst 1
hektar, ha varierad vegetation, vara mdtesplats med mdjlighet till lek, vila, rekreation och
naturupplevelse. Rudstromska trddgarden dr ca 0.45 ha och ska samutnyttjas med
forskola och skola. I det mycket tétt befolkade omradet, med hoga hus och foérhéllandevis
lite solljus &r det viktigt att den enda parken har hoga kvaliteter for ekosystemtjénster,
biologiska méngfald samt att den inbjuder till vistelse och kan klara det hoga tryck den
utsétts for. Enligt handlingarna sparas allén i parken, men stor risk finns hér att trdden tas
ned efterhand for att medge storre vistelseytor.

Kommentar:

Allén i Rudstromska trddgdrden (och ovriga kvarvarande alléer) omfattas av generellt
biotopskydd. Ytterligare gronytor avses planeras i kommande detaljplaner.

Gronytefaktor

Néamnden dr mycket positiv till att Forséker dr den forsta stadsdelen i Molndal som
tillimpar gronytefaktor (GYF). Verktyget ar effektivt i exploateringssammanhang
efterlevnaden sékerstills i avtal med exploatdrerna. Detta sékerstéller dven god
dagvattenrening och fordrdjning pa kvartersmark, och &r positivt for en rad andra
ekosystemtjinster.

Luft

Slutsatsen i luftutredningen ér att hela planomradet klarar miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid och partiklar PM10. Md&lndals miljomal tillika miljomalet Frisk luft klaras
inte 1 hela planomradet for scenario 1 vare sig med eller utan teknikutveckling. Att ingen
teknikutveckling sker bedoms inte troligt. Med fullt utbyggt Forsaker och fullt utbyggd
infrastruktur finns risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for kvavedioxid for
dygn och timme for prognosar 2040 utan teknikutveckling (fordonspark 2019) i en punkt
lings med Kvarnbygatan. Att ingen teknikutveckling sker beddms inte troligt. Halterna
bedoms ddrmed bli ldgre &n de redovisade.

Trafikbuller - allmént

Detaljplanen ska inte vara beroende av att kringliggande delar byggs ut for att
trafikbuller-férordningens riktvarden ska klaras. Sarskilt fokus ska barnens miljoer ha.
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Det finns en risk att byggnation planeras utifran ett bullerscenario som sedan visar sig bli
ett annat om inte bullerdimpande atgérder i véster langs vistkustbanan och motorvigen
kan sékras.

Scenariot med fullt utbyggd Goétalandsbanan samt Gvrig infrastruktur i omradet men utan
exploateringen i kommande Forséker-planer ger bullernivier som i de véstra delarna
kommer att 6verskrida trafikbullerférordningens riktvarde 65 dB(A) ekvivalentniva och
den dygnsekvivalenta ljudnivan i hela omradet kommer att 6ka. Det paverkar bland annat
innergérdar och vattenplatsen samt skolgérdarna.

Kommentar:

Mdlsdittningen dr att sd langt mojligt bullerskydda stadsdelen med hjélp av byggnader
avsedda for mindre storningskdnslig verksamhet. Det ndst mest gynnsamma, fran savdl
stadsbildssynpunkt som praktisk och ekonomisk synpunkt, dr att anldgga bullerskydd sa
ndra storningskdllan som mojligt. Placering och utformning av sddana skydd ldter sig
dock inte géras inom ramen for nu aktuell detaljplan. Staden kommer dock att uppritta
detaljplan dven for den kommande jarnvdgsanliggningen genom Molndals stadskdrna.
Aktuella skydd — byggnader eller skdrmar — utformas bdst inom ramen for det
planarbetet. — Se dven kommentaren om buller vid Trafikverkets yttrande.

Trafikbuller - bostidder

Da vuxna och barn kommer att bade bo, arbeta och gé i skola/forskola hér sa bor atgérder
vidtas for att minimera ljudnivaerna sé langt som mdjligt. Miljoforvaltningen star fast vid
att permanenta bostdder endast bor byggas om det gar att 16sa uteplats i anslutning till
bostaden. Vid uteplats pa tak kan skdrmar behova vara ca 4 meter hoga vilket kan vara
tekniskt komplicerat. Kvarteren 9 och 38 bor goras mer slutna for att minska bullernivin
pa gardarna.

Kommentar:

Oppningarna i kvarter 9 och 38 gor nytta utifidn andra aspekter, det dr dock tilldtet att
forsluta éppningarna med glasskdrm eller liknande for att uppnd en bdttre ljudmiljo inne
pd gdrden.

Trafikbuller — skolor, forskolor och publika platser

Skolbarnens uteyta dr mindre &n vad stadens ramprogram medger och eleverna behover
forutom skolgarden dven ha tillgang till Rudstromska parken. Inga avsteg bor medges nir
det géller buller med hénsyn till att uteytans storlek &r reducerad. Hela den ytan som
skolans elever utnyttjar, &ven Rudstromska parken och eventuellt idrottshallens tak, ska
klara riktvdrdet 50 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximal nivé. Skdrmar ska
utforas sa att de inte reflekterar ljudet. Motsvarande riktvirden som angivits for
skolgéarden ska gilla forskolebarnens uteyta. Planbestimmelsen bor justeras sé att
forskola och grundskola ej medges inom industrikédrnan, detta da bland annat utemiljo
saknas i direkt anslutning. Vuxenutbildning och gymnasium och enstaka
undervisningsmoment kan dock fungera bra. D& Rudstromska parken, som har ljudnivéer
over Naturvardsverkets riktvirde 45-50 dB(A), dven blir utemiljo for skolan/férskolan
behover atgirder vidtas som sdnker nivéerna till hdgst 50 dB(A) ekvivalentniva och 70
dB(A) maximalniva.
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Vattenplatsen, som blir en publik samlingsplats med uteserveringar och hogt fléde av
manniskor, far ljudnivéer som klart 6verskrider det som betraktas som god ljudmiljo, 55—
60 dB(A) ekvivalentniva. Det kan gora det svart att fora ett normalt samtal pé platsen
varfor atgarder behdver vidtas. En planbestimmelse om bullerskydd bor inforas.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att bullernivdn pd de delar av skolans och
forskolans gdardar som dr avsedda for lek och pedagogisk verksamhet inte far dverskrida
50 dBA. Att Rudstromska parken anvinds av dldre elever dr en idé som uppkommit for att
rdda bot pd en situation ddr manga elever mdste samsas om en relativt liten skolgdrd.
Detaljplanen styr emellertid inte hur manga elever som gar i skolan, om de ska anvinda
parken pd rasterna, eller i sa fall vilka delar av parken. En tystare parkmiljé dr forvisso
till fordel dven for dem som inte gar i skolan, men fran stadsbyggnadssynpunkt har det
ocksad ett virde att parken dr tydligt tillgdnglig fran gatan. Det kan ddrfor vara aktuellt
att uppfora skdrmar som endast skyddar delar av parken. Med hela Forsdker utbyggt kan
ocksa fordelningen av parker med olika kvaliteter se annorlunda ut dn nu. Likasa kan
antalet elever som gdr i den planerade skolan komma att variera over tid och ett ldge kan
uppstd ndr parkens dppenhet mot gatan virderas hégre dn att nd exakt bullerriktvirde
for skolytor. Planen bor, i ett sadant fall, inte forhindra en mer oppen losning. Ddrfor
mojliggors i detaljplanen att bullerskydd uppfors till skydd for parken, men det dr inte ett
krav.

Anvindningen skola i Industrikdrnan begrdnsas till skolverksamhet som inte kréver
uteyta.

De riktigt héga bullernivderna dr framrdknade i scenario 1, det vill sdga innan
skyddande bebyggelse kommit till mellan jdrnvigen, motorvigen och platsen. Ocksd for
Vattenplatsen finns det ett virde i att den dr vil integrerad med det kringliggande
gatundtet och en avskdrmning far betraktas som en sista utvig om forhdllanden pd
platsen upplevs som undermdliga. Skulle sa bli fallet omdjliggor dock detaljplanen inte
ett bullerskydd som skyddar platsen, vare sig i scenario 1 eller 2.

19. MéIndal energi AB (daterat 2022-05-13)

Yttrandet innehaller de samlade synpunkterna fran Mdlndal energi ndt AB och Mdlndal
energi AB.

I programsamradsredogorelsen star att en Energiutredning skall tas fram. En sddan saknas
i granskningshandlingarna.

Viarmepumpar ger betydligt hogre belastning pé elnétet &n fjarrvirme. Det &r dérfor
viktigt att Forsaker har fjarrvirme som uppvarmningsform och att fjarrkyla anvindas dir
kylbehov finns.

Utokade u-omraden krivs pé kvartersmark for att omfatta dven el/fjarrvarme/fjarrkyla dér
ledningsstrdken nu planeras, dven inom industrigolvet finns behov av detta.

Ytan for nétstation T10, vid Rudstromska parken, samt den anslutande muren behover ses
Over for att fa plats med den kanalisation som kravs och dtkomst mot nétstationen.
Vinklade ytor blir gérna otrygga avstjdlpningsplatser. Bolaget anser det viktigt att ytorna
runt stationen formas sa att det halls rent och snyggt samt att stationen fér lov att naturligt
smélta in 1 bebyggelsen.
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De sé kallade “’staplade radhusen” skall betraktas som 3D fastighetsbildning och bor
ocksé fa den beteckningen i plankartan. Alla serviser till dessa hus skall anslutas i
markplan och i en punkt.

Erforderliga flyttningar, permanenta och tillfdlliga, samt andra fordndringar av bolagets
anldggningar skall bekostas av exploatéren samt anmélas skriftligt minst 6 ménader innan
eventuella atgirder utfors.

Kommentar:

Energiplanen som ndmns i programsamrddsredogérelsen har inte kommit till utforande
som ett eget dokument, i stdllet hanteras fragan under ”Hallbar energianvindning” som
dr ett utav sju teman i det hallbarhetsprogram som tagits fram for Forsdker.

Anslutning av omrddet till fjdrrvirmenditet sdkerstdlls genom reglering i
exploateringsavtalet.

Markreservat i form av u-omrade utékas inom industrigolvet.

Ytan for ndtstationen vid Rudstromska parken dndras i enlighet med den diskussion som
forts med bolaget. Muren och ndtstationen ses for ndrvarande over inom ramen for
projekteringen av parken och i dialog med det kvalitetsrad som foljer upp gestaltningen
inom planomrddet utifran Forsdaker kvalitetsprogram.

Detaljplanen mojliggor de “staplade radhusen”, men samma volymer kan ocksd komma
att utforas som traditionella flerbostadshus. 3D-fastighetsbildning dr ddrfor mojlig, men
inte tvingande. Synpunkterna om anslutningspunkt och anmdlan har delgivits
exploatoren.

SAKAGARE SAMT BERORDA BOSTADSRATTSINNEHAVARE,
HYRESGASTER OCH BOENDE

20. Fastighets AB Forsaker genom Ikano Bostad (daterat 2022-05-11)

Fastighets AB Forsaker dger fastigheter som grénsar till Némndemansgatan och
Kronogérdsgatan och som ligger sydsydvést om planomradet. | yttrandet under samrédet
redovisades en illustration med deras utvecklingsidéer. De framfor att det i samradsforslaget
fanns delar som paverkade utvecklingen av deras fastigheter varfor de var angeldgna om att ett
helhetsgrepp tas for omradet ndrmast E6 och den nya jarnvégen. Bolaget framfor att de i
granskningshandlingarna kan konstatera att de fatt gehor for sina synpunkter och de ser fram
emot att i samverkan kunna bidra till en god helhetslosning och utveckling av resterande delar
av Forséker. Att Forséker utvecklas med hoga ambitioner om stadsméssiga kvaliteter kring
omradets kérna som varnar om kulturvirden och gestaltning ser de som positivt. Liksom att de
i en kommande etapp kan bidra med variationen som behovs i en stadsdel.

Fragan stills ocksa om hur planeringen técker behovet av barnomsorg sé som skola och
forskola inom den forsta etappen. Ar utbyggnaden beroende av tillgang till omsorg i redan
utbyggda verksamheter eller i framtida utbyggnad?
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Kommentar:

Detaljplanen for Forsadker, nordéstra delen beriknas generera ett behov om ca 17
avdelningar forskola. Detaljplanen méjliggor for etablering av en forskola inom den sd
kallade Rudstromska tomten vilken bedoms kunna inrymma 6-11 avdelningar beroende
pd hur stor yta for utomhusvistelse som ska finnas per elev. Kommunstyrelsen
beslutade 2022-02-23 § 42 att planeringsforutsdttningen for Forsdker ska vara minst
27 kvm uteyta/barn. Det skulle innebdra att den planerade forskolan rymmer ca 8-9
avdelningar vilket i sin tur innebdr att det finns ett underskott pa omkring 8-9
avdelningar forskola i detaljplanen som mdste losas i kommande planering. |
kommunstyrelsens beslut ingdr ocksd ett uppdrag till Stadsbyggnadsforvaltningen och
Molndala fastighets AB att utreda hur forskolebehovet i Forsdker och éstra Molndal
kan losas. En forsta delrapport av denna utredning presenterades infor granskning av
detaljplanen. Den andra delen presenterades infor antagande av detaljplanen.

21. Boende pa Flintegatan, I (daterat 2022-04-07)

Boende framfor att ritningen inte stimmer med verkligheten. Det framfors att det vid
korsningen Kronogardsgatan/Branndsvigen dr inritat en gang/cykelbana strax véster om
Brianndsvigen. Utanfor fastigheterna Flintegatan 2-18 finns det en d4ng som ligger lidgre dn
Briannédsvigen. Boende pétalar att enligt ritningarna kommer gang/cykelbanan ligga ca 2
meter utanfor tomtgranserna vilket inte anses vara OK. Boende foreslar att gang/cykel-
bana ska ligga i anslutning till dagens stricka pa Brannasvégen och lita dngen vara kvar i
nuvarande format. Boende framfor ocksé en synpunkt om att bebyggelsen i sydvéstra
delen tidigare har varit i 8 véningar vilket inte anses passa i omradet da hela Brannas och
Révekérr dr radhus/villaomrade med laga hus i 1-2 vaningar. Boende foreslar att husen
narmast Kronogardsgatan och nigra kvarter in bér vara max 4 vaningar.

Kommentar:

De omrdden med dttavaningshus som omndmns i yttrandet ligger, efter delning av
detaljplanen mellan samrdd och granskning, inte ldngre inom planomrddet.
Synpunkterna dr ddrfor inte relevanta for den nu aktuella detaljplanen.

Den ritade gang- och cykelbana som omndmns i yttrandet redovisades i en strukturplan i
planbeskrivningen samt i underlaget till ndgra utredningar. Den ingadr inte som en del av
detaljplanen. Det finns dock inga hinder mot att forldnga gdang- och cykelbanan enligt
forslaget i den detaljplan som idag géller for omrddet.

22. Boende pa Flintegatan, II (daterat 2022-05-13)

Boende framfor att de fick en informationsbroschyr om vad som hénder i projektet samt
med information om vad en granskningsprocess innebér i brevlddan den 13 maj. Da det ar
samma dag som sista datum for att ldmna synpunkter dr boende oroad 6ver oviljan att ge
dem insyn och mojlighet att granska och inkomma med synpunkter 1 rétt tid. I broschyren
bjuds det ocksé in till informationstraffar den 12 maj och den 18 maj. Boende framfor att
de vill ha information angaende planer och ritningar som &r framtagna och som berér dem
i radhusomradet Papegojan. Boende har bara sett ndgra ungefarliga ra-skisser och kan inte
utifrdn dessa kan avgdra om de &r berorda eller inte. Det framfors att det finns en gron
ang, mellan radhus och Branndsvégen, vilket de verkligen hoppas inte berors eller
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paverkas av ndgra andra planer &n att fortsétta vara den grona éng vi alla behover. Grona
strak ar livsnodvéndigt sa allt inte blir asfalt och hus.

Kommentar:

Den informationsbroschyr som omndmns i yttrandet skickades ut av det kommunala
bolaget Mélndala fastighets AB och var inte en del av den formella informationen i
samband med granskningen av detaljplanen. Tidpunkten for utskickad informations-
broschyr var olycklig likasa den otydlighet som detta kan ha medfort. Avsikten var att
informationsbroschyren skulle ha delats ut till ndrboende hushdll under pagdende
granskningstid som ett komplement till den formella granskningen fran Molndals stad.
Den formella informationen om granskningen skickades ut till bland annat berorda den
6 april. I det utskicket ingick bland annat radhusen vid Flintegatan inom Papegojans
samfillighetsforening. Information om planerad bebyggelse har funnits tillgdnglig
under granskningstiden bland annat via kommunens hemsida.

Ndr det gdller synpunkten om dngen sd ingdr denna inte i detaljplanen. Se mer om
detta under kommentaren till yttrande 21.

23. Boende pa Flintegatan, I1I (daterat 2022-05-05)

Boende konstaterar att 6vervigande delen av trafiken fran Diagonalen kommer att ledas via
Kronogéardsgatan till Namndemansgatan. Det konstateras ocksa att bullerutredningen fran
2021-06-16 inte belyser den bullerpaverkan som ¢kade trafikméngder hér har pa bostidderna
(radhusen) inom Papegojans samfallighetsforening. Eftersom Kronogardsgatans trafikmangd
okar 1 och med att Diagonalen byggs ut tidigt i exploateringen menar boende att trafikens
bullerpaverkan hér kan jidmforas med Scenario 2 (full utbyggnad). Av bilaga 15 till
bullerutredningen framgar att bostdderna narmast Diagonalen och Kronogardsgatan da kréver
anpassning pa ett eller flera vaningsplan. I och med att Diagonalen iordningsstélls tidigt menar
de boende att Kronogérdsgatan och Diagonalen sannolikt blir infart f6r tung byggtrafik till
omradet. Darfor anses det kriavas en utredning av eventuellt behov av bullerskydd vid
Papegojan Samfillighetsforening och av bullerdimpande atgéirder pa befintliga radhus narmast
Kronogardsgatan for inforande i ett tidigt skede av utbyggnaden for att exploateringen inte
skall forsimra dagens goda boendemil}o.

Boende konstaterar ocksa att enligt Kollektivtrafikutredningen kommer Kronogérdsgatan -
Diagonalen att trafikeras med upp till 24 m langa bussar. Fragan stélls om anslutningen mellan
Diagonalen och Kronogérdsgatan i underlaget ar utformad med hinsyn taget till att fordon av
maximalt tilldten ldngd skall erhalla nddvéndig svingradie. Det framfors att svéngradien maste
planeras genom utformningen av den bostadskvadrant som ligger i anslutning till Diagonalen -
Kronogéardsgatan eftersom utrymmet mot Papegojans Samfillighetsforening dr minimalt for att
skapa en utvidgad svéngradie.

Kommentar:

Mellan granskning och antagande har bullerutredningen reviderats och redovisar nu
bland annat bullerpdverkan pd bebyggelsen soder om Kronogdrdsgatan ddr
Papegojans samfillighetsforening ingdr. Utredningen visar att bullernivderna vid
Kronogdrdsgatan i savdil scenario 1 som 2 berdknas oka med mellan 0-2 dBA
dygnsekvivalent ljudnivd. Som mest i de éstra delarna dér dagens ljudnivder dr som
ldgst. Den maximala ljudnivan berdknas 6ka mellan 0—1 dBA i scenario 1 och mellan
1—4 dBA i scenario 2. De hégre ljudnivaerna beror pd okad trafikmdngd pd
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Kronogdrdsgatan men dven pd den planerade utbyggnationen av jdrnvigen vilket inte
dr en foljd av detaljplanen. Okade bullernivaer bedoms inte medfora behov av
dtgdrder. Buller fran trafik i byggskedet hanteras inte i detaljplanen utan i byggskedet.

Angdende mojligheten for ldnga bussar att svinga i korsningen Diagonalen —
Kronogardsgatan sd har korsparsanalyser genomforts som visar att det dr mojligt utan
att nyttjia mark soder om Kronogdrdsgatan. Det forutsdtter i stillet att mark norr om
Kronogdrdsgatan nyttjas.

24. Boende péa Stortfjillsgatan, I (daterat 2022-04-10)

Boende framfor att det bor finnas gronomraden som mysiga parker med grés, mycket
gront och blommor som de upplever saknas i omradet.

De boende oroar sig mycket for parkeringssituationen eftersom de har behov av egen bil
och da néra och kéra besoker dem med bil. De fragar var de ska parkera da alla
parkeringsplatser planeras bort. Ménniskor ska inte tvingas silja sina bilar for att de
parkeringsplatser de har i dagsldget tas bort. De framfor ocksa att det idag dr mycket ont
om cykelforrad i omradet.

Boende onskar fa veta vad for slags lagenhetshus/hdghus som planeras framfor dar de bor
och Kvarnbyskolan samt mer konkret information om allt som planeras omkring dem.

De patalar ocksé att det redan &r mycket trafik pa Kvarnbygatan, sarskilt pa
eftermiddagarna pé vardagar och att det ar viktigt att planera for att minska koerna dér.
De konstaterar att byggnationen i Forsdker kommer innebéara dnnu mer trafik och behov
av fler parkeringsplatser i omradet. De onskar att flera P-hus byggs for boende och
besokare samt att dessa girna dr separerade sa att besdkare inte kan komma in i de
boendes parkeringsgarage.

Kommentar:

Detaljplanen innehdller en park i en del av den sd kallade Rudstromska trddgdrden.
Mer park dr tinkt att inga kommande etapper av Forsdker. Gréonska och planteringar
planeras ocksa pd gator och torg., mer om detta beskrivs i kvalitetsprogrammet.

Detaljplanen mojliggor uppforande av ett parkeringsgarage samt markparkering inom
Silverskatten 1 vid Stortfjdllsgatan (kvarter 32 i illustrationsplanen). Dd
parkeringsbehovet berdknats och anldggningarna dimensionerats utifran den idag
gdllande parkeringspolicyn i staden blir det dock firre parkeringsplatser i forhdllande
till antalet ligenheter (vilket okar ndr den del av Silverskatten 1 som ingdr i
detaljplanen bebyggs). Syftet dr att succesivt stilla om samhdllet till mer hdllbara
fardsdtt speciellt i centralt beldgna och kollektivtrafikndra ldgen. Hur de parkerings-
platser som anldggs fordelas mellan de boende dr en frdga for fastighetsdgaren.
Utover ndmnd parkering maojliggor planen ocksd ett mobilitetshus soder om Kvarnby-
gatan. I detta dr det tinkt att utover traditionella parkeringsplatser finnas bilpool,
cykelpool och andra mobilitetslésningar som komplement till egen bil. Det finns ett
samband mellan manga parkeringsplatser och mycket trafik. Ett led i att minska
trafiken dr det mobilitetsarbete som bedrivs i Forsdker, ddr resor med egen bil dr
tdankta att ersdttas av andra mobilitetslosningar. (Se dven till planen hérande
parkerings- och mobilitetsutredning.)
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Information om planerad bebyggelse har funnits tillgdnglig under granskningstiden
bland annat via kommunens hemsida. Se frdmst detaljplanens planbeskrivning,
illustrationsplan och kvalitetsprogram. Utmed Kvarnbygatan (framfor Kvarnbyskolan
och Stortfjdllsgatan) planeras ett bostadskvarter med mellan fem och sex vaningar och
ett bostadskvarter med fem till dtta vaningar invid berget Stortfjdllet. I anslutning till
rondellen ndrmast Mélndals bro planeras for ett kontorshus pd upp till 16 vaningar.

25. Boende péa Stortfjillsgatan, 11 (daterat 2022-05-02)

Boende framfor att det ar illa att deras hyrda parkeringar pa Stortfjdllsgatan tas bort. Det
framfors att ndr man har ett varierat jobb som inte &r pa kontor och mellan 85 sé ar det
viktigt att kunna ta sig till arbetet snabbt. Boende sparar 2 timmar dagligen pé att ta bilen
och transporterar material till och fran jobbet och kan darfor inte ta kollektivtrafiken. Det
framfors ocksa att Kvarnbyn ér ett fint luftigt omrade med mycket grona ytor och att det
vore forfarligt med bostadshus som forstor den fina sméastadskénslan. Boende menar att
bland det basta med Kvarnbyn ér de fina 6ppna ¢j 6verbebyggda ytorna.

Kommentar:

Forsdkers ldge och planerade mobilitetssatsningar syftar till att gora det littare for
fler att resa utan att behéva dga en egen bil. Det betyder dock inte att méjligheten helt
tas bort, det kommer fortsatt finnas ett mdtt av parkeringsplatser i omrddet for dem
som har behov av att resa med egen bil. Se vidare i kommentar till yttrande 24 och 28.

26. Boende pa Stortfjillsgatan, 111 (daterat 2022-05-09)

Boende framfor att det ar roligt och spénnande att det dntligen ska hénda saker i Forsaker men
vill samtidigt framfora f6ljande synpunkter:

1. Hur gar det nér det byggs framfor Kvarnbyskolan? Boende oroar sig for buller som kan
stora eleverna i Kvarnbyskolan.

2. Kvarnbyn dr en viktig gata for de som bor i Pixbo, Kikas, Molnlycke och Ryet med mer.
Hur paverkas trafiken dd Kvarnbygatan flyttas? Det &r redan nu tufft med trafik pa
Kvarnbygatan, hur gér det med trafiken nér det blir nya bostdder och kontor i Forsaker?
Boende uppfattar att det kommer finnas gang- och cykelvig till Mdlndals innerstad men
undrar om det gar att skapa en till bilvdg ocksa?

3. Det kommer att byggas pa parkeringsplatsen for hyresgéster vid Stortfjallsgatan. Kommer
parkeringsplatserna som nu finns dir vara kvar? Hur kommer det bli for de som har
parkeringsplats dar idag?

4. Pasommaren dr det mycket fotbollsspel pa néridrottsplatsen vid Kvarnbyskolan. Boende
framfor att ljudet fran néridrottsplatsen kan stdngas in som pa en stadion om det byggs en
sex till atta vaningar hog byggnad framfor Kvarnbyskolan. De som bor pé Stortfjallsgatan
ar oroliga for annu mer storningar dn idag pa grund av detta. Boende fragar om det gér att
hitta en 16sning dér man bygger en annan néridrottsplats for skolan och anvénder den
nuvarande platsen for Forsékers utveckling, till exempel parkering?

Kommentar:

Enligt bullerutredningen som upprdittats i samband med detaljplanen kommer savdl de
dygnsekvivalenta som de maximala bullernivderna vid Kvarnbyskolans sodra fasad att
minska for samtliga studerade scenarion i forhdllande till nollalternativet. Buller frdn
trafik i byggskedet hanteras inte i detaljplanen utan i byggskedet.
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Ljudet fran lek pd ndridrottsplatsen har inte sdrskilt studerats. De dr viktiga
vistelseytor for skolans elever och sannolikt for barn boende i ndromrddet. Det har inte
varit aktuellt med ndgot iansprdktagande och Kvarnbyskolans uteytor har inte ingdtt i
planldggningen.

Mikrosimulering av korsningar med Kvarnbygatan visar att trafiksituationen dr
godtagbar. Se vidare trafikutredningen.

Angdende parkeringsfragan se kommentar till yttrande 24.

27. Boende péa Stortfjillsgatan, IV (daterat 2022-05-11)

Boende framfor att deras parkeringsplatser kommer att tas bort pa grund av nagon vision.
Behover man bilen dr det enda hjélpsamma radet att byta till cykel eller buss, vilket enligt
boende ir helt verklighetsfrimmande. Boende menar att de som fortfarande bor i
hyreshus sitter fast som i en rdvsax och hade det varit mojligt att kopa in sig pa bostads-
marknaden sa hade hen gérna flytt frdn denna darskap. Boende kénner sig inte ldngre
vilkommen i M6Indal men hoppas att denna form av gentrifiering é&r till belatenhet.

Kommentar:

Forsdkers ldge och planerade mobilitetssatsningar ska géra det litt att resa utan att
dga egen bil, vilket sannolikt manga kommer att vilja. Dock kommer ett visst mdtt av
parkeringsplatser att finas kvar, eftersom det dven i framtiden finns ett behov for vissa
att resa med egen bil. Se ocksa kommentar till yttrande 24 och 28.

28. Boende pa Stortfjillsgatan, V (daterat 2022-05-13)

Den boende upplever att det saknats information om planerna tidigare under processen.
Nu nér de far information &r det i princip redan for sent att paverka.

Kommentar:

Informationsméten har hallits vid flera tillfillen under processen, dels formella samrads-
moéten i samband med program- och planarbete, dels i form av trdffar med Mélndala
fastighets AB under rubriken Feedback Forsdker.

Overgripande inriktning

Molndal dr inte ett besoksmal for de som bor hér. Det ifrdgasétts om det blir mdjligt att
kénna sig trygg och bekvam hér nér planerna att 6ka stadskvaliteten och skapa en
stadsmaéssig integration genomfors. Detta dr inte vad alla 6nskar. Besokare kommer inte
till Mdlndal f6r att titta pa punkthus utan for att uppleva den lilla charmiga stadsdelen och
de hittar hit utan orienteringsmérken av den sort som foreslas. Skippa den storslagna
visionen om en integrerad vérldsmetropol” till stadsdel och tink pa vad som ér bést for
omradet och dess nuvarande och kommande invénare.

Kvarnbygatan

Den boende ifragasitter idén att bygga ihop Kvarnbyn med innerstaden med hjilp av 8—
16 véningar hdga punkthus/bostadshus. De obebyggda omraden som finns idag tillfor ett
”andningshal” i den annars téta stadsmiljon i och runt innerstaden. Fria utrymmen”
behovs for vart vilbefinnande. Bostidder behdvs men hdga punkthus forvanskar nér-
omradets charm och kulturhistoriska utseende och fordndrar omradets karaktir, inte bara
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till utseendet, pé ett séitt om inte &r till dess fordel. Detta &r ett kulturhistoriskt omréade
som i stillet bor bevaras och Kvarnbyn bor bevaras som den charmiga pittoreska stadsdel
den ar idag. Att mojliggora ny byggnation &r inte skél nog att flytta Kvarnbygatan, det
medfor for stor paverkan pa befintlig miljon.

Vidare framfors 6nskemal om att spara allén, som tillfor gronska och dr bra for miljon pa
andra sétt. Den inte gar att terskapa nér den vél tagits bort, &ven om ny vaxtlighet
planteras, trid véxer inte speciellt fort.

Kommentar:

Valet att bygga samman innerstaden och Kvarnbyn genom en tdt stadsdel i Forsdker har
flera grunder. Dels springer tanken ur Vision 2022:s formulering om en tdt, vacker och
sammanhdllen stadskdrna som bestdr av Molndals centrum Forsdker och Kvarnbyn, dels
handlar det om ambitionen att nyttja det exceptionellt goda kollektivtrafikidget till att
skapa hallbara resmonster, nagot som medfor att manga bostdider och arbetsplatser
placeras hdir. Den nu aktuella detaljplanen dr i den aspekten i linje med de riktlinjer som
kommer till uttryck i planprogrammet vilket antogs av kommunfullmdktige 2016.
Kvarnbygatans omdragning syftar till att skapa ett mer stadsmdssigt gatundt pd den
oppna yta som idag huvudsakligen bestdar av dubbla gator och en dppen markparkering.

Parkering

Fragan stills var de boende och besdkande ska parkera om de befintliga parkeringsytorna
ersitts av “anldggningar med mojlighet till samnyttjande”, vad dessa anldggningar ar for
nagot och om hiansyn kommer att tas till trygghet for bade bil och anvéndare vid
uppforandet. Den boende dnskar behélla en hyrd, individuell parkeringsplats eftersom
hen behdver bilen och menar att det skapar onddig irritation, dr stressande, otryggt och
inte miljovanligt att behova leta parkeringsplats dagligen. Det &r riktigt tragiskt att inte ta
hénsyn till de som redan bor i omradet och maste nyttja egen bil. Alla har inte mdjlighet
att anvinda bil- eller cykelpool for att ta sig till jobb eller skola etcetera och manga
boende har sitt arbete 1 andra kommuner dit kollektivtrafik inte kan erbjuda nagot
passande alternativ. Fragan stills om avsikten &r att endast manniskor som gar, cyklar
eller anvénder bilpooler ska bo i omradet.

Kommentar:

Ndr det géller parkering specifikt for de boende i kvarteret Silverskatten, pa
Stortfjdllsgatan, kommer markparkeringen att ersdttas med ett parkeringsgarage ddr det
dr upp till fastighetsdgaren (Molndalsbostdider) att fordela platserna. Den nya stadsdelen
planeras inte med ndgra stérre éppna markparkeringar. Lings mdnga gator kommer
dock kantstensparkering att finnas, foretrddesvis korttidsparkering for besokare. Bil-
burna boende och sysselsatta inom stadsdelen dr tinkta att parkera i ett fatal mobilitets-
hus, varav ett ingdr i nu aktuell detaljplan. Eftersom alla som behéver parkering inte dr
héir samtidigt kommer platserna i mobilitetshusen att samnyttjas. Aven viss besiks-
parkering och pilpoolplatser med mera kommer att inrymmas i mobilitetshusen. Se dven
parkerings- och mobilitetsutredningen. Forvisso kan inte alla anvinda bil- och cykelpool
eller kollektivtrafiken for sina jobb- och skolresor, men ocksa det omvinda géller — alla
mdste inte anvinda bil for sina dagliga resor. I Forsdker dr forutsdttningarna mycket
goda for att en stor andel medborgare ska klara sig utan att dga bil.
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Bebyggelse

Fragan stills om det alls behovs ett starkt stadslivsstrak mellan innerstaden och Kvarnbyn
samt om konkurrensen inte riskerar att urholka innerstadens utbud. Det borde finnas
andra platser i kommunen for den hir typen av verksamhet. Onskan ir att det inte byggs
alls langs Kvarnbygatan, detta da:

Dagens 6ppna miljo forsvinner liksom vyn mot Villa Papyrus och parken.
Parkeringar och andra ytor minskas eller tas bort, utan erséttningsytor.
Okad stadsmissig integration okar risken for ett otryggare omrade.
Personintensiva verksamheter stor omradets lugn.

Lagenhetshyrorna kommer att 6ka for dem som bor hér idag.

Om det ska byggas alls langs Kvarnbygatan 6nskas att hdnsyn tas till vilken form av
omrade Kvarnbyn ar.

e Undvik hoga punkthus, ’supermoderna bygglador” och bygg levande hus med charm
och struktur, som passar in i miljon. Kvarnbyterassens “Mallorca-hus” och punkthus
ar exempel pa vad som gjort miljon ”fulare”.

e Bygg inte hogre dn de omkringliggande husen, d.v.s. hogst 5 vaningar.

e Bygg inte foreslagen byggnad i kvarter 30, som forvanskar. Den dr en grotesk och
smaklos styggelse som gor omradet morkare och skymmer vyn mot Kvarnbyns kullar
som ér ett av riktmérkena idag.

Kommentar:

Valet av stadstyp dr en konsekvens av de riktlinjer som framkommer i planprogrammet. 1
konceptet med en tit, vacker och sammanhdllen stadskdrna ligger bland annat att skapa
en bebyggelsemdssig kontinuitet ldngs ostvastliga strdk for att motverka den barridreffekt
som idag delar stadskdrnan i en Ostlig och vistlig halva. Exploateringen har ocksa som
syfte att berika staden genom att komplettera utbudet av olika stadsmiljéer. Staden dr till
stor del uppbyggd av smahus, lamellhus, punkthus eller mer modernistisk
kvartersbebyggelse med betydande funktionsuppdelning, trafik-separering, ringvigar och
dtervindsgator. Tt kvartersstad med gatundra bostdder och verksamheter runt
kringbyggda gdrdar dr ddremot en bristvara. Just hdr i stadskdrnan dr en av fa platser
ddr det finns goda forutsdttningar for att genomfora en komplettering med den
stadstypen.

Forsaker

Den boende menar att planen delvis strider mot Kvalitetsprogrammets idé om att
“Industrikdrnan dr idag en sammanhéllen helhet men med en brokighet och rufthet, vard
att bevara.” Grundidén att ta hand om och fylla omraddet med liv samt bevara miljon och
inte gora averkan pa stadsdelen med hdga hus, moderna kolosser och personintensiva
byggnader har tappats bort. Kvalitetsprogrammet visar allt for sterila bostadshus utan
vare sig charm eller utsmyckningar, som gér i linje med omradets karaktir. Det
kulturhistoriska utseendet bor bevaras genom att minimera paverkan pa befintlig miljo
och att det som byggs gors i den anda som rader i omradet: industriellt, pittoreskt och
med charm. Moderna byggnader som inte passar in bor undvikas, exempelvis som
bebyggelsen vid Kvarnbyterassen. Orienteringsmarken som de tre hogre punkthusen
passar inte in i omradets nuvarande kulturhistoriska utseende. Stadsdelen behover inte
orienteringsmérken av denna sort. De var inte med i grundplanerna och den boende
saknar ocksa visionsbilder pa dem, vilket anses vara missvisande.
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Kommentar:

Redan i planprogrammet fran 2016 redovisas i flera delar av omrddet “stadskvarter

4-8 vdningar med enstaka byggnader upp till 16 vaningar”. Tvad av dessa hogre hus — i
kvarter 21 och kvarter 40 har ocksd placerats pd platser for tidigare (nu rivha)
uppskjutande strukturer — skorstenen respektive byggnad 6. Gestaltnings-principerna for
de lite hégre husen (i kvarteren 10, 21, 30 och 40) finns samlade i kvalitetsprogrammet
sidorna 70-72. Det finns ocksd flera elevationer och fotomontage som visar visionen for
byggnaderna, exempelvis pd sidorna 21, 60—61 och 71. I samband med granskningen
fanns ocksd en fysisk modell tillgdnglig i utstdllningen pd stadsbiblioteket, visande
omrddet med omnejd.

Fasadutformningen (sd som den redovisas, eller med efterfragade utsmyckningar) dr inte
ldst med planbestdmmelser.

29. Boende pa Stortfjillsgatan, VI (daterat 2022-05-13)

Boende ir bedrovad dver att allén framfor Kvarnbyskolan inte ska bevaras vilket varit
fallet i tidigare forslag. Det framfors ocksa att bebyggelsen i Forséker inte kopplas ihop
norrut utan att Stortfjallsgatans fina arkitektur blir en bakgérd norr om det nya jattestora
kvarteret. Att behalla allén skulle enligt boende mjuka upp intrycket, vara ljudddmpande
och behalla biologisk méangfald vilket Lansstyrelsen ansett vara viktigt.

Kommentar:

Som en foljd av syftet och ambitionen att skapa en tdt och sammanhdllen bebyggelse
som knyter samman staden (se kommentarer till yttrande 28) har vissa kompromisser
gjorts. Ett mal har varit att méjliggora bostdder i bebyggelsen lings Kvarnbygatan for
att bidra till en levande gatumiljo. For att lyckas med detta mdste kringbyggda kvarter
skapas for att klara kraven pad buller och luftmiljo vid bostdder. Det visade sig dd bli
for trangt for att Allén framfor Kvarnbyskolan skulle kunna sparas. Dispens frdn
biotopskyddet har beviljats av linsstyrelsen for att allén ska kunna tas ned. Ett villkor
dr att allen dterplanteras ldngs med det nya ldget pa gatan.

30. Boende pa Stortfjillsgatan, VII (daterat 2022-05-13)

Boende protesterar mot planerna pa att fortita kvarteret Silverskatten déar de bor. Det
vénder upp och ned pa de befintliga hyresgésternas liv genom att ta bort parkering och
garage for bilar och motorcyklar. Boende ar beroende av sin bil for sitt jobb och kor
motorcykel pa sin fritid. Récker det inte att Forsaker bebyggs? Det kommer stélla till med
nog problem med tanke pé den tunga trafiken som gér genom Kvarnbyn idag. Lagg till
alla nya hyresgister till det, det &r redan nu langa kder varje arbetsdag, det blir mycket
avgaser.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 24.

Angdende trafiksituationen sd har mikrosimulering av korsningar med Kvarnbygatan
gjorts som visar att trafiksituationen dr godtagbar. Se vidare trafikutredningen.
Angdende avgaser se kommentarer till yttrande 1 (Ldnsstyrelsen).
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31. Boende i Kvarnbyn, A I (daterat 2022-05-13)

De boende vinder sig mot borttagning av befintliga parkeringsplatser inom Forsaker.
Parkeringsplatserna i Kvarnbyn é&r relativt fa och ett flertal har redan tagits bort alternativt
reserverats och &dr darfor inte langre allmént tillgéngliga. De befarar att de som redan bor och
parkerar i Kvarnbyn kan komma att f& svarigheter att hitta parkeringsplatser i ndromradet /
néra anslutning till sina fastigheter framéver med anledning av den nya detaljplanen. Vidare
patalas att ett flertal av fastighetsdgarna har ett géllande avtal med Mdlndals kommun
angaende parkering i Kvarnbyn. Det var en forutséttning for att f& kopa hus i Kvarnbyn att ett
parkeringsavtal ingicks med Mdlndals kommun. Avtalet ger visserligen ingen rétt till en egen
parkeringsplats for fastighetsdgaren i friga men en rétt att parkera, pd av kommunen, i avtalet
anvisade platser. Det framf0rs att flera av dessa platser redan har tagits bort eller blivit
markerade som reserverade platser utan att ersittas av nya. Boende menar att det inom
planomradet for detaljplanen for Norddstra delen av Forsaker skall tas bort ytterligare 50
befintliga parkeringsplatser. 20 av dessa platser ar parkeringsplatserna pa Norra
Forsékersgatan, till vilka ovan ndmnda parkeringsavtal bland annat hénvisar och dér de boende
sedan flera ar parkerar. Det innebér att de inte langre kommer att kunna parkera som de gor
idag, 1 ndra anslutning till sina fastigheter pa i avtalet anvisade platser. De boende motsitter sig
borttagning av ndmnda parkeringsplatser samt generellt en reducering och borttagning av
befintliga parkeringsplatser inom Forsékersomradet.

Kommentar:

Forsdkers centrala, kollektivtrafikndra ldge motiverar ett lagt bilinnehayv, ddr ett stort
utbud av alternativ planeras mojliggéra mobilitet for mdnga utan att dga en egen bil.
Det har inte ingdtt i planeringsuppgiften att oka forutsdttningarna for bilinnehav i
kringliggande omrdden, men inte heller att minska dem. I samrddsskedet var tanken att
ersdtta namnda 20 platser vid Norra Forsakersgatan med platser i parkeringshus i
Forsdker. Detta dr dock inte aktuellt lingre utan de 20 platserna blir kvar, varfor
detaljplanen inte paverkar det avtal som tecknats mellan fastighetsdgarna och
kommunen. (30 parkeringar som idag finns i Alléen, utanfor Kvarnbyskolan, kommer
emellertid att ersdttas av platser inne i Forsakeromradets mobilitetshus.) I den mdn
boende i Kvarnbyn valt att parkera sina bilar i angrinsande omrdden, utanfor de i
ndmnda avtal anvisade parkeringarna, kan de komma att paverkas av fordndringarna i
Forsdker, men de kommer ocksd att kunna ta del av vissa mobilitetsdtgdrder,
exempelvis 6kat utbud av hyrbilar, hyrcyklar och liknande.

32. Boende pa Brinnasvigen (daterat 2022-05-13)

Boende framfor synpunkten att planens utmaningar i form av att ambitionen i
exploateringsniva stér i konflikt med mojligheten for barnfamiljer att trivas i omrédet, och att
kommunen och fastighetsdgarna nedprioriterar kulturhistoriska véarden i omréden for att fa
“ekonomi i projektet”. Det maste fa finnas utrymme i planen att inte bara kompromissa med
barns skolgardar, medborgarnas tillgang till parkyta, eller historiska byggnaders existens.
Planen méste ocksé kunna tdnka bort bostéder eller afférslokaler for att skapa gronyta eller
utbildning. Boende menar att manga skattebetalare tycker det dr vért nigra extra 6ren pa
skatten att bevara gronytor och historiska virden.
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Antalet skolplatser

Boende patalar att kommunens egen hallbarhetsanalys pépekar att antalet planerade platser &r
for fa och att flexibiliteten i lokalerna &r 14g. Boende anser att man behover prioritera
forskoleplatser 6ver ekonomiska intressen for att fa en langsiktig hallbarhet. Omréadet behover
ocksé en hogstadieskola som kan omhénderta de elever som inte fér plats p4 Kvarnbyskolan -
for att kunna mojliggora ett langsiktigt boende.

Rudstromska villan

Boende ar oroad Gver att Rudstromska Villan, som boende menar dr en mycket vacker och
unik byggnad, inte &r skyddad och planeras ligga pa samma plats som en forskola. Boende vet
hur svart det kan vara att omhénderta en &ldre bostadsbyggnad och omvandla till en
pedagogisk lokal. Har behdver Molndals Stad ténka till. Kommunen har enligt boende redan
gjort misstaget att lata en skolforvaltning avgdra om Kasernen var vérd att bevara eller inte.
Kasernen hade helt klart ett historiskt véarde och ett lagt pedagogiskt virde vilket var
argumentet for att riva den. D& maste man ju fraga sig ifall planen har placerat skolan pa ritt
stélle? Samma argument kan inte f& avgéra Rudstromska villans 6de. Den é&r en tillgang for
omréadet, men kanske inte en pedagogisk tillgang. Boende anser att det ar ytterst viktig att man
vérnar de historiska byggnaderna inklusive Rudstromska villan. Omradets unika karaktar dr en
stark pull-faktor och utgor ett 1dngsiktigt vérde i sig sjélvt. Detta maste fa ta prioritet dver
planens kortsiktiga ekonomi.

Kommentar:

Det finns mycket riktigt ett underskott pd forskola i detaljplanen. Pd grund av detta fick
stadsbyggnadsforvaltningen och Mdlndala fastighets AB ett uppdrag att infor
antagande av detaljplanen ta fram en utredning som belyser hur behovet av forskola i
Forsdker och éstra Mélndal kan tillgodoses i den fortsatta planeringen. Utredningen
godkdndes av kommunstyrelsen i oktober 2022. I samband med kommande
planeringsetapper av Forsdkeromrddet ska det resterande behovet, inklusive
underskottet fran den aktuella detaljplanen, hanteras. Férskolebehovet frdn den
aktuella detaljplanen infinner sig inte omedelbart i samband med antagandet av
detaljplanen. Efter att planen vinner laga kraft drdjer det ndgot eller ndgra dr innan de
forsta bostdderna dr inflyttningsklara. Ddrefter kommer inflyttning att ske successivt
och behovet av forskola kommer dirmed att oka. I och med detta kommer den forskola
som planeras i detaljplanen vara tillrdcklig for ndgra ar framover vilket ger viss tid att
planera for det kvarvarande behovet.

Projektering for utbyggnad av hégstadium vid Kvarnbyskolan dr startad.

Detaljplanen mojliggor savil bevarande som rivning av Rudstromska villan vilket
ddrfor blir en fraga for genomforandet av detaljplanen. Som yttrande framfor finns
utmaningar med att nyttja villan for pedagogisk verksamhet vilket dr anledningen till
att villan inte skyddas med bestimmelser i planen. Bevarande av villan har végts mot
detaljplanens ambitioner att skapa en tit och blandad stadsmiljo i det mycket centrala
och kollektivtrafikndira ldget samt behovet av forskola. I den avvigningen har
sdkerstillande av villans bevarande fdtt ge vika for en storre flexibilitet i utformning
och omfattning av forskolan vid genomférandet.
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33. Foreningen Bevara Kvarnbyn, fastighetséigare och foreningen Fasad (daterat
2022-05-12)

Forst och framst framfors att de generellt dr positiva till en utveckling av Forsakersomradet dér
omradet ger mojlighet till nya bostidder, verksamheter och en moétesplats dar historia moter
nutid i en naturlig 6vergéng. Det som de framfor allt viander sig emot &r att gamla byggnader
rivs till forman for nya byggnader, att det gradvis sker en forskjutning bort fran de ursprungliga
planerna som baserades pa kulturhistoriska utredningar och miljokonsekvensbeskrivningar,
och dir nybyggnationer riskerar att skada Molndal Kvarnbys riksintresse och boendemiljo pa
ett irreversibelt sétt.

De framfor foljande synpunkter:
Molndal Kvarnbys kulturhistoria och dess riksintresse

Om Forsakersomradet ska bli ett framgéngsrikt projekt dér gammalt méter nytt sa behovs
overgangsbyggnader och vissa forankringspunkter. Med utgangspunkt i att Kvarnbyn ar ett
viktigt landmérke bade i Mdlndal och nationellt borde nybyggnationer planeras med stor
forsiktighet for att inte stora och forstora det befintliga.

Foreningen fragar sig om tillrickliga dverviganden och kompromisser gjorts i detaljplanen for
att sékerstilla att den inte medfor ndgon betydande miljopéaverkan for stadsbilden eller for
riksintresset for MoIndals Kvarnby och Forsékersomréadet var for sig, men ocksé som en
helhet?

e Arskala, hdjd och fortitningsgrad i enlighet med befintlig karaktir inom omradet?

e  Hur har man sékerstillt att Forsakersomradet utformas i ett kulturhistoriskt
sammanhang tillsammans med MoélIndalsans industriomrade och Kvarnbyn? Hur kan
till exempel befintliga landmérken fortsittningsvis beskadas frén och till olika
omraden inom Kvarnbyn utan att skymmas av nya hogre byggnader? Hoghus om 16
vaningar som placeras nira Kvarnbyn skadar visentligt dess kulturhistoria och ddrmed
dven riksintresset. Vid samrads- och dialogsamtal med Mdlndala Fastighets AB har
boende fatt uppfattningen att det barande argumentet f6r hdga hus ar att man vill
uppfora landmérken for att visa vattnets vig. Foreningen anser att vattnet bor kunna
tala sitt eget sprak om det inte riskerar att doljas av sin omgivning. Varfor skulle inte
dessa hus kunna vara atta vaningar och dér det dven i forvig regleras vilka materialval
och kul6rer som kan accepteras for att sdkerstilla en naturlig 6vergang till MoIndals
Kvarnby?

e Yttranden kan inte utldsa ur handlingarna hur man fran Mdlndala Fastighets AB eller
MolIndal Stads sida har beskrivit hur man beaktar karaktérsdragen mot Riksintresset
Kvarnbyn.

Det beklagas att Kasernen rivits d& det var unikt med arbetarbostider i denna form sé tidigt
som 1850-tal och utan denna typ av byggnader kan man till slut gléomma bort omradets
industriella bakgrund. Ytterligare rivningar av byggnader planeras att ske, byggnader som
initialt skulle bevaras. De byggnader som de &r sérskilt &r bekymrade over ar byggnad 217
(Gymnastiksalen), 219 (Lékar-/Maistare-bostaden) och byggnad 23 (Mekaniska) da flertalet
byggnader i kombination utgér byggklossar i en viktig kulturmiljo.

I Miljokonsekvensbeskrivningen framgick det vidare att ny bebyggelse i néra anslutning till
Kvarnbyn som byggs hdgre dn tidigare forsvagar kulturmiljon. I den uppdaterade
miljokonsekvensbeskrivningen fran 2022 framgéar det fortsatt att detaljplanen ger stora
negativa konsekvenser for kulturvérden inom planomrédet och ndromraden av riksintresse.
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De som dr boende och verksamma i Kvarnbyn och Forsakersomradet ar stolta 6ver sin
hemmilj6 och dess kulturhistoriska betydelse. De ar varsamma i sitt bevarande, renoveringar
och restaureringar av sina hem och byggnader i Kvarnbyn och de forvéntar sig att detta inte
forvanskas genom utvecklingen av sitt ndromrade. De dr bekymrade Gver rivningarna som sker
pa Forsakersomradet och att MoIndals Kvarnbys vackra tréhus kan riskera att tappa sin
anknytning till dess industriella historia och det faktum att de har utgjort arbetarbostéider en
géng i tiden. Normalt sett brukar det talas om sma steg mot positiv fordndring, men i detta fall
forefaller de smé stegen vara i en helt annan riktning 4n det som ursprungligen sattes i
mal/vision/program nér Forsakersomradet skulle planeras. De &r dven bekymrade 6ver att det
inte finns nagon tydlig beskrivning av vilka kvalitetsmél som satts och vilka karaktirsdrag som
utarbetats i detaljplanen vad géller 6vergdngen mot Molndals Kvarnby.

Granskningssynpunkter

¢ Planerade hoghus (kvarter 21) och hdgre bebyggelse i omradet bor bli ldgre 4n vad som
foreslas i detaljplanen. Om dessa skulle bli exempelvis 8 véningar i stéllet for 16
véningar s& hade hoghuset inte inskrénkt lika mycket pa kringliggande riksintresse och
dess siktlinje ut och in fran/till riksintresset.

Utokade plan- och skyddsbestimmelser bor finnas pa de rivningshotade husen.
Genomfor €] rivning av byggnad 23 som enligt underlaget till detaljplanen &r i gott skick.
Byggnaden finns med pa Svenska Byggnadsvardsforeningens gula lista, dér dven den

numera rivna Rosenhdalskasernen fanns med.

Reglera i forvig i den mén som det &r mojligt vilka materialval och kulorer som kan
accepteras for att sikerstilla en naturlig 6vergéng till Molndals Kvarnby.

Det finns inte tillrickligt med information och beskrivningar kring hur Forsdkeromréadet
kommer att paverka det nirliggande riksintresset. For att inte paverka riksintresset
negativt bor hénsyn tas i tva perspektiv:

o Hur riksintresset péverkas inifrén och ut, dvs fran Mdlndals Kvarnby mot
Forséker. Ett exempel pa detta dr uppforandet av eventuella hoghus. Hoghuset i
kvarter 21 som sdgs bli ett landmaérke, inskrdnker och foréndrar riksintresset
inifran och ut.

o Hur riksintresset péverkas utifrén och in, dvs fran Forséker och mot Molndals
Kvarnby. Ett exempel pa detta dr bland annat gestaltningen av omradet och dess
anknytning till MdIndals Kvarnby.

I samband med den nya dragningen av vigen samt bebyggelsen langst med Kvarnbygatan
skyms den kulturhistoriskt viktiga Kvarnbyskolan. Skolan verkar i enlighet med ljusstudierna
att hamna i skugga och kopplingen mellan Kvarnbyskolan, Papyrusomradet och Mdlndals
Kvarnby riskerar att forsvinna i samband med att hogre bebyggelse planeras nirliggande
skolan.

Kommentar:

For att kunna bevara en del av de gamla industribyggnaderna och strdva mot de
kvaliteter som anges i planbeskrivningen mdste det finnas rimliga ekonomiska
forutsdttningar for att detaljplanen ska kunna genomforas. En analys av lésningar for
Industrikdrnans utveckling har genomforts efter samrddet 2017, vilken vdger in kultur-
historia, byggnadsteknisk status, anvindbarhet 6ver tid och ekonomi. Bedomningen dr
att det tidigare uppldgget inte dr ekonomiskt genomforbart och strukturen har
bearbetats for att sikra genomforbarheten. Detta innebdr en mer samlad och yteffektiv
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parkeringslosning och att lokaler for kommersiell verksamhet ersdtts med bostdder
samt en ny offentlig plats. En av foljderna blir dock ocksa de rivningar som tas upp i
yttrandet, men i en sammanvdgning har detta forslag bedomts ge en ekonomiskt genom-
forbar plan samtidigt som mdanga av de dvriga efterstrdvade kvaliteterna bedoms kunna
uppnds. Att skapa bostdder i ett centralt ldge i Molndal dr ocksa ett av planens syften.

Redan i planprogrammet fran 2016 redovisas i flera delar av omrddet “stadskvarter
4-8 vaningar med enstaka byggnader upp till 16 vaningar”. Tvd av dessa hogre hus — i
kvarter 21 och kvarter 40 har ocksd placerats pa platser for tidigare (nu rivna) upp-
skjutande strukturer — skorstenen respektive byggnad 6. Gestaltnings-principerna for de
lite hogre husen (i kvarteren 10, 21, 30 och 40) finns samlade i kvalitetsprogrammet
sidorna 70-72. Det finns ocksd flera elevationer och fotomontage som visar visionen for
byggnaderna, exempelvis pd sidorna 21, 60—61 och 71. Fasadutformningen (sd som den
redovisas, eller med efterfrdagade utsmyckningar) dr inte last med planbestimmelser. Att i
detalj reglera fasadutformning och material med bindande planbestimmelser kan vara
vanskligt. Det dr ofta svart att formulera tydliga bestimmelser utan att allt for snévt
begrdnsa mojligheten till goda losningar i projekteringsskedet vilka inte alitid kan
forutses i detaljplaneskedet. Detaljeringsgraden i bestimmelserna har avvigts mellan
risken att oavsiktligt begrdnsa handlingsutrymmet i projekteringen for mycket och viljan
att sdkerstdilla en utformning som tar hdnsyn till de kulturhistoriska virdena.
Planbestdmmelserna har sedan kompletterats med en process med ett Kvalitetsrdd och
krav pd antikvarisk kompetens i projekteringsskedet vilket styrs med avtal.

Bebyggelsen i industrikdrnan har anpassats for att virna siktlinjen mellan
“industrigolvet” och Gétaforsliden/Kvarnbyn. Sdrskilt byggnad 23 har anpassats i héjd
och med begrdnsning av maojligheten att uppfora bullerskydd pa taket.

Angdende synpunkterna om Kvarnbygatan, Kvarnbyskolan och Allén se kommentarer till
yttrande 28 och 29.

34. Centrum for byggnadskultur (daterat 2022-05-13)

Sedan samradet har detaljplanen delats och formuleringar i planens syfte har dndrats.
Foreningen Centrum for byggnadskultur menar att de nya formuleringara &r svagare nér det
géller beskrivningen av hur befintlig bebyggelses kulturhistoriska vérde beaktas. Enligt
foreningen har detta resulterat i att ytterligare fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader
kommer att rivas eller redan har rivits till f6ljd av det &ndrade planforslaget Ett nytt tilldgg i
syftet innebér att planen nu ocksé syftar till att gora Forsaker till ett betydande besoksmaél.
Detta forpliktigar och dér spelar bevarande av unika dldre miljon en vésentlig roll for
attraktiviteten, varfor rivningarna motverkar syftet. Foreningen redovisar beskrivningar av
byggnaderna 23, 110, 111, Rudstromska villan samt for tegelmuren mot Kvarnbygatan, dér
vérden framhélls och exempel pd mdjlig anvindning foreslas med uppmaningen undvika
rivningarna. Det konstateras ocksé att byggnad 222 redan rivits och att byggnad 219 ska rivas
varfor inga ildre bostadshus aterstar inom planomradet. Aven skorstenen - under lang tid
viktigt landmérke och brukets symbol — har rivits. Foreslagna och genomf6rda rivningar
innebdr att de &ldsta husen ar borta och inga hus fran tidsperioden 1946—1977 blir kvar, varfor
beréttelsen om brukets olika tidslager inte kan illustreras i1 bevarade byggnader. Exploateringen
har dkat i de nordvéstra delarna och byggnaderna vid véstra delen av Kvarnbygatan har 6kats
med mellan en och sex vaningar. Vidare foreslés ett helt nytt bostadskvarter dér byggnad 23
ligger. Detta leder till daliga bostadsmiljoer.
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Sammanfattningsvis, angdende plandndringarna, menar foreningen att de medfor att stora delar
av de kulturhistoriska virdena i omradet forsvinner och att omradets karaktér patagligt
paverkas negativt, varfor ocksa attraktiviteten som besoksméal minskar betydligt och
boendemiljon blir sémre. Det ifrdgasitts hur planprocessen bedrivits da sa stora dndringar kan
goras utan ett nytt samradd. Uppmaningen 4r att inte riva byggnaderna 23, 110, och 111 samt att
aterinfora rivningsforbud for Rudstromska Villan och bevara tegelmuren mot Kvarnbygatan.

Foreningen vill vidare att kvarteren mot Kvarnbyskolan ska omarbetas med ldgre hushéjder pa
respektfullt avstand. Kvarnbyskolan &r en vélbevarad och tidstypisk tjugotalsklassicistisk
byggnad i anslutning till Allén som ursprungligen planerades som en paradgata och nu har en
snart hundraarig lindallé. I Lilienbergs forsta stadsplaner for Mdlndal fran 1915 och 1928 var
utformningen av gator, platser och siktlinjer mot betydande byggnader som t.ex.
Kvarnbyskolan arkitektoniskt vélstuderade och planerade. Denna tjugotalsmiljo &r ett
kulturhistoriskt vardefullt inslag som riskerar att osynliggoras och helt forlora sitt
sammanhang. Detta da planen medger att ett 15 vaningar hogt hus och ett bostadskvarter med
fem till sex véningar uppfors i omradet samt att den biotopskyddade lindallén méste fdllas. En
omarbetning maste drfor till i denna del, med respekt for Kvarnbyskolans gestaltning samt att
lindallén bevaras

Det framfors ocksa att planens slutna kvarter med kringbyggda gardar och fem till tta
véaningar hdga hus innebér att gardarna blir morka och flera gérdsfasader inte fir négot solljus
och daligt dagsljus. Stora husdjup innebér ocksa att lagenheterna blir mérka i de inre

utrymmena.

Marken i planomréadet foreslas i hog grad som hardgjorda gator och torg &ven mot &n.
Tréadplanteringar foreslas men gronytor saknas. Fler grona platser borde skapas i denna del av
planen. Grona tak planeras, men taken borde dven utnyttjas for solceller.

Kommentar:

Forslaget har genomgitt flera dndringar sedan samradet 2017, till foljd av savdl fordndringar
i omvdrlden som kunskapsmassans tillvixt. Ambitionen att tillvara kulturhistoriskt
vdardefulla byggnader har med nédvindighet lett till en kompromiss av flera faktorer. For
att kunna bevara delar av byggnadsbestdandet och strdva mot de kvaliteter som ndmns i
planbeskrivningen maste det finnas rimliga ekonomiska forutsdttningar for att
detaljplanen ska kunna genomféras. I en sammanvdgning har det aktuella planforsiaget
bedomts ge en ekonomiskt genomforbar plan samtidigt som mdnga av de ovriga
efterstrdivade kvaliteterna bedoms kunna uppnds. Se dven kommentar till yttrande 1
(ldnsstyrelsen) — under stycket ”Kulturmiljé”, samt i planbeskrivningen under stycket
"Sammanvdgt forhallningssdtt till kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och miljé”.

Nir det gdller lindarna i Allén vid Kvarnbyskolan har biotopskyddsdispens erhdllits, med krav
om dterplantering. Tanken dr att ersditta trdden i form av en ny allé i snarlikt ldge.

Angdende avvigning om eventuellt nytt samrdd — se kommentar till yttrande 35
(Centerpartiet).

Bullersituationen krdver att kvarteren fdr en hog grad av omslutenhet. Med aktuella
hushdjder och gdrdsstorlekar medfor detta utmaningar med att fa till en bra ljussituation.
Planens dags- och solljusutredning visar dock att man genom noggrann bearbetning kan
l6sa detta pa de flesta platser. Vid de riktigt svara ldgena kan det bli aktuellt med
alternativa, mindre ljuskrdvande, anvindningar, vilket ocksd maojliggérs i detaljplanen.
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Mdnga av ytorna i planen dr tinkta som hardgjorda, men den aktuella detaljplanen dr
forsta steget i utvecklingen av den nya stadsdelen. Grona miljéer utmed vattnet dr tinkta
att tillforas i den nedre delen av dn i kommande planarbete. Planen méjliggor att
solceller placeras pd en del av taken.

35. Hyresgistforeningen (daterat 2022-05-13)

Hyresgéstforeningen framfor att det dr av yttersta vikt att det dven byggs hyresrétter i Forsaker.
Omradet &r stort och det bor finnas utrymme for en blandning av upplatelseformer och
storlekar pa bostéder, samt boende fran alla samhallsskikt. Med en sddan mix av bostider
framjar man jamstélldhet, mangfald och tillgdnglighet.

Kommentar:

Noteras. Uppldtelseformer dr inte en fraga for detaljplanen. Det kommunala
bostadsbolaget Mélndalsbostdder AB dger dock en av fastigheterna inom planomrddet
ddr de avser att bygga Hyresrdtter. Savil kommunen som Molndala fastighets AB
arbetar for en blandning av uppldtelseformer i omrddet vilket dven styrs i
exploateringsavtalet.

OVRIGA
36. Centerpartiet Molndal (daterat 2022-05-12)
Centerpartiet i Mdlndal framfor foljande synpunkter pa planforslaget:

e  Ge plats at skolor och forskolor annars far man minska den planerade bebyggelsen.
Alternativa platser for forskolor 2 kilometer utanfor omrédet &r inte en rimlig 16sning.
Forskoleplatser ska finnas tillgéngliga inom planomradet. Riktvérdet for uteytor vid
forskolor ska folja ramprogrammet som anger 35 kvadratmeter per barn istéllet for 27
kvadratmeter som foreslas.

e Man maste hantera parkeringar i anslutning till bostdderna som inte enbart ar
korttidsparkeringar. Planerade parkeringar ticker inte in behoven. Parkeringsnormen
ar alldeles for snavt tilltagen.

e De nya jarnvéagssparen som planeras kommer att ta upp en stor del av genomfarten i
centrala MéIndal och den kommer att ha en mycket stark paverkan pa hela
Forsakeromradet. Planeringen méste ske med stora hinsyn till utvecklingen av hela
boendeomrédet.

e Delar av de gamla byggnaderna inom omradet kommer att forsvinna, d4 man inte har
lagt tillrdckligt mycket resurser pa att vérna de historiska husen.

e [ och med att man bygger flerfamiljshus med slutna gardar kommer de nedre
véningarna i husen blir for morka.

e Vibygger en stadsdel for flera tusen medborgare men tittar valdigt lite pa helheten och
aven hur framtiden kommer att se ut. Bygg hellre ndgot firre bostader och tink pa
barn och gamla som ska bo 1 omradet. Mélet f6r kommunen ska inte vara s hog
avkastning som mojligt utan det ska vara en héllbar framtid fo6r de som bor dér, verkar
dér och besoker omradet. Den planen som var ute pa samrad 2017 stimmer inte
overens med den detaljplanen som dr ute pa granskning just nu. Det ar tva helt olika
planforslag vilket innebér att den hér detaljplanen borde ha varit ute pé ett nytt samrad.
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Kommentar:

Pa grund av detaljplanens underskott pd forskola fick stadsbyggnadsforvaltningen och
Médlndala fastighets AB i uppdrag att utreda hur behovet av forskola i Forsdker och
ostra Molndal kan tillgodoses i den fortsatta planeringen. Utredningen godkdndes av
kommunstyrelsen i oktober 2022. Se vidare kommentar till yttrande 32.

Forsdkers ldge och planerade mobilitetssatsningar syftar till att gora det ldttare for
fler att resa utan att behova dga en egen bil. Ett hogt parkeringstal och néra till egen
bil driver pa trafikokningen, med tillhorande pdfrestningar pa buller och luft samt
skapar problem i korsningspunkter for alla i systemet. Detta minskar mdjligheten att
tillskapa manga bostdder i Forsdker, men ocksd i andra delar av staden, som dr
beroende av det anslutande gatunditet. Se dven kommentar till yttrande 24 och 28.

Bullersituationen krdver att kvarteren far en hog grad av omslutenhet. Med aktuella
hushéjder och gardsstorlekar medfor detta utmaningar med att fa till en bra
ljussituation. Planens dags- och solljusutredning visar dock att man genom noggrann
bearbetning kan losa detta pd de flesta platser. Vid de riktigt svdra ldgena kan det bli
aktuellt med alternativa, mindre ljuskrdvande, anvindningar, vilket ocksd méjliggors i
detaljplanen.

Det finns ingen tydlig anvisning i plan- och bygglagen om hur mycket man kan dndra i
ett planforslag for att ett nytt samrdd ska behdva genomforas, detta mdste bedomas
frdn fall till fall. Syftet med samrad dr att fd fram ett sd bra beslutsunderlag som
mdjligt och att ge mdjlighet till insyn och paverkan. Efter samrddet 2017 har
fordndringar gjorts i planen. Aven om ndgot nytt formellt samrdd inte utannonserats
har staden emellertid diskuterat dessa fordndringar med en rad parter sasom
ldnsstyrelsen, Trafikverket, stadsantikvarien och en del berérda fastighetsdgare.

Staden har ocksa deltagit i ett informationsmote med boende i Kvarnbyn, arrangerat av
Molndala fastighets AB. Det som framkommit vid dessa diskussioner, tillsammans med
de yttranden som inkom vid det formella samrddet 2017, har bedomts som en tillricklig
grund for att utforma planen.

37. Liberalerna Moélndal (daterat 2022-05-13)
Processen

Eftersom mycket dndrats sedan samrédet 4r ménga synpunkter fran det skedet inte langre ar
aktuella. Darfor borde ett andra samrad genomforts i stillet for granskning.

Kommentar:

Hur mycket ett planforslagkan dndras for att ett nytt samrdd ska behova genomforas
mdste bedomas frdn fall till fall. Yttrandena frdan samradet tillsammans med senare
overliggningar har hdr bedomts som en tillrdcklig grund for att utforma planen. Se dven
kommentar till yttrande 36.

Forskola

Staden bdr jobba mer aktivt med Boverkets lekvérdesfaktorer som andra kommuner gor, déar
ytan ér 1 av 7-8 parametrar. Under de tider det riskerar bli tréngt pa gérden bér man soka
alternativa uteaktiviteter for en del, exempelvis utflykter till ndrliggande naturomraden.
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Detaljplanen m&jliggor 8 avdelningar forskola i 3 vaningar med 27 m%barn uteyta och
tillgodoser inte behovet pa 17 forskoleavdelningar fullt ut. Ytterligare 1100 bostider i
Forsakers kommande detaljplaner 6kar behovet 4n mer. Samradshandlingarna sa att ytterligare
fyra forskoleavdelningar for Kvarnbyvallens och Kvarnbyterassens behov behover 16sas inom
hela planomradet i Forsaker. I titbebyggda omraden bor tvavanings forskolor med andra
lokaler och/eller bostéder ovanpé provas. Att anvianda “vaning 3 och uppat” frigor lekytor i
marknivé och hdga, fula bullerskédrmar kan undvikas. Parallellt pagar utredningar inom och
utanfor planomradet for att 10sa forskolebehovet vilket ar bra. Viktigt att ta med é&r att Ostra
MoIndal &r mycket kuperat varfor fagelvig inte ar ett anvandbart matt hér. Férskoleavdelningar
langt bort leder till onddig biltrafik och sdmre service. Malet maste vara att fordlder ska kunna
gédmed barnvagn eller cykla till/fran forskolan ocksé host/vinter under sémre vaderlek. Innan an-
tagande av denna detaljplan maste alternativa l6sningar for det totala forskolebehovet presenteras.

Kommentar:

Lekvirdesfaktor dr ett system med sju kvalitetsaspekter, utvecklat av Malmo stad, och
som anvinds av flera kommuner. Aven om pocingsystemet inte tillimpas fullt ut i
Médlndal sa anges i stadens gdllande ramprogram for forskola (antaget i KS 2021-06-02)
att "Garden ska ha hoga lekvirdesfaktorer”. Tillimpning av lekvirdesfaktor-systemet
kan dock endast i begrdnsad utstrdckning kompensera for sparsamt tilltagna ytor.
Friytans storlek i sig dr endast en av de sju kvalitetsaspekterna, men ndgra av de andra
— framfor allt zonering av gdrden — dr beroende av att en tillrdcklig yta avsatts. Ndr
lokalerna inte dir i markplan nds inte heller den héga podngen i aspekten “samspel
mellan ute och inne”. Synpunkten om utflykter har delgivits skolforvaltmingen.

1 samradshandlingen ndmndes att ytterligare fyra avdelningar planerades inom omrddet
“for att uppfylla behov av framtida nérliggande byggnation”. Detta handlade dock inte om
behovet for Kvarnbyvallens och Kvarnbyterrassens bostdider, utan for de bostdider som
planerades i kommande Forsdkerplaner.

Planenmedger forskolebyggnaditre vaningar och kan placeras mellan bullerkdillan och
gdrden.

Alternativa losningar for Forsdkers totala forskolebehov plus det underskott
Kvarnbyterrassen givit upphov till har presenterats i ”Utredning av forskola for Forsdker
och ostra Molndal, september 2022 godkéind av kommunstyrelsen 2022-10-26. Se dven
kommentar till yttrande 13.

Grundskola

Grundskolan for 400 elever &r for liten for stadsdelens berdknade underlag pa 670 elever.
Planprogrammet foreskrev en grundskola for 500 elever och tillfalligt behov pa upp till 750
elever. Hogstadieelever kan transportera sig langre pa egen hand dn yngre barn, men risk finns
att biltrafiken okar onddigt mycket bade morgon och kvéll vardagar om fordldrar anser sig
tvingade att kora. I planprogrammet konstaterades att Kvarnbyskolan redan ar full och kan inte
ta 0kningen fran Forsdker. Skolans mestadels asfalterade lutande uteytor ligger redan under
stadens riktlinjer p& 15-20 kvm/elev. Innan antagande av denna detaljplan maste alternativa
16sningar for elever i hogstadiealder presenteras.

Schemaldggning av utevistelser bor tillimpas sa att inte alla elever &r ute exakt samtidigt av
flera skél. Alla elever har t.ex. inte lunch exakt samtidigt av uppenbara skél. Stadens riktlinjer
for uteytor siger att 230 elever (F-3) bor ha ca 8000 kvm och 170 elever (4-6) bor ha ca 2500
kvm. Detaljplanen foreslér 6000 kvm skolgard med angransande park pa 5000 kvm. Att
planera grundskoleytorna som néridrottsplats utanfor skoltid ar bra.



Datum Dnr.
48(64)

2023-01-16 PU 35/16

reviderat 2023-04-28

Gymnastiksalen bor byggas storre och till en delbar fullmatts sporthall, vilket tyvérr tar uteytor
fran skolgarden. Mdlndal har brist pa sporthallar med fullmatt — ingen i 6stra Mdlndal.
Merkostnaden for en nagot stdrre och delbar sporthall ar forsumbar i forhallande till de stora
samhéllsnyttor som fullmétts sporthallar ger. En hall med fullmétt pé dstra sidan bidrar ocksa
till mindre biltrafik i 6ver E6/Jarnvag,

Kommentar:

Ndgon ytterligare utredning om ldsningar for hogstadieelever presenteras inte inom
ramen for planarbetet, men for ndrvarande pdborjas projektering for utbyggnad av
Kvarnbyskolan. Schemaldggning regleras inte i detaljplan, dock noteras att
skolforvaltningen redan idag jobbar for att nyttja resurserna effektivt, men att manga
andra faktorer dn tillgang till uteyta dr styrande for schemaldggningen.

Detaljplanen omdjliggor inte att gymnastiksalen uppfors som en fullmdtts idrottshall,
men detta kommer i sd fall att ske pd andra skolytors bekostnad. Mojligheten till en
Sfullmdtts idrottshall provas for ndrvarande i det pdagdende detaljplanearbetet for
Révekdrrsskolan. Se dven kommentar till yttrande 14.

Anvéndning

Staden ska tillse att lokalytor skapas for en konsthall och scenlokal som kan stdrka omradets
kulturella koppling. MéIndals Stadsmuseum som idag tyvérr ligger otillgéngligt bor flytta in i
nagon av kulturbyggnaderna i Forsaker. Budgetmedel maste anslas och utredningarna snabbas
pa. Oerhort viktigt &r att denna gang och framdver sékerstélla att de 18 utpekade lagenheterna
med sérskild service verkligen byggs s att det inte blir som i Kallered centrum dér
detaljplanen mojliggor, men ingen av fastighetsdgarna tar ansvaret och verkstiller. Stadens
brist pA BmSS/LSS ér fortsatt stor.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggor savil konsthall som scenlokal och museum. De ndmnda 18
BmSS/LSS-bostdderna mdjliggérs i planen och genomférandet regleras ocksd i
exploateringsavtalet.

Trafik, parkering och buller

Det rader tyvirr missuppfattningar gillande hur stadens Parkeringspolicy och P-tal med
schabloner &r tinkta att anvandas och hur de anvénds. Schabloner é&r alltid ténkta att enbart
anvéndas som grova uppskattningar i inledande skeden och/eller dir det finns stora marginaler.
I alla andra ldgen ska noggrannare trafik- och parkeringsutredningar géras som ger mer
traffsdkert underlag att utga ifran, déar sedan olika atgérder foreslas for att minska
prognosticerad trafik och P-platsbehov. Totalt sett behdver dnnu fler P-platser i hela Forsaker
planeras in, och i synnerhet om for- och grundskolor hamnar utanfor rimligt GC-avstéand.
Eftersom omkringliggande ndromraden redan idag ar for hart belastade med langa bilkder
under hogtrafik ar det viktigt att detaljplanerna for Forsdker mojliggdr service inom
néromradet och minimerar tillkommande trafik och i synnerhet onddig genomfartstrafik.

Ar bullerutredningarna baserade pa ritt underlag och aktuella? (Stor bullerdkning tidigare
upptéckt vid Ravekarrsskolan.) Buller bor givetvis motverkas vid eller sa néra kéllan som
mojligt for att de ddmpande atgirderna ska ge sé stor effekt som majligt.
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Kommentar:

Principerna for arbetet med parkering framgar tydligt i stadens parkeringspolicy. Dessa
principer har tillimpats ndr det gdller kvarter 32 Silverskatten. For den évriga delen av
bebyggelsen inom planomrddet har i stéllet en sdrskild parkerings- och
mobilitetsutredning utforts, med berdkningar enligt ett antal scenarion. Mdlet dr att nd
ett scenario ddr parkeringstillgdngen begrdinsas till tal ldgre dn miniminivan i stadens
parkeringspolicy, detta genom att tillgangen till mobilitet i stdllet sikerstills med ett
omfattande utbud av mobilitetstjinster. Detta syftar dven till att minimera
kéer/trafikbelastning i och kring omrddet. Se dven kommentar till yttrande 16 under
stycket " Trafik, parkering och mobilitet”.

Bullerutredningen har reviderats flera ganger, senast infor antagandet, med aktuella
trafikuppgifter frdan Trafikverket.

Struktur

Sedan samradet har byggnaderna blivit hdgre, vilket leder till simre ljusforhéllanden pa
marknivé/bottenvéning. Kan nagra kvarter slas ithop sé att gardarna blir stérre med béttre
ljusforhéllanden och bostiderna attraktivare?

Det dr manga hornlokaler och horldgenheter, manga végar och korsningar att underhalla. Kan
négra kvarter slés ihop for att minska de I6pande driftkostnaderna for végar och oka
attraktiviteten pa bostdderna?

Kommentar:

Kvarteren kan inte slds ihop med mindre dn att detaljplanen ritas om. Ddremot medges
att 6ppningar ldmnas i vissa kvarter, vilket kan gynna ljussituationen. Sddana dppningar
minskar dock exploateringen och riskerar forsimra ekonomin samt kan pad flera stéllen
ocksd forsamra bullersituationen. Vision 2.1, som ldg till grund for utformningen av
strukturen, la fast inviktningen ~Hellre mindre dn storre kvarter”. Tanken med detta var just
att ge manga horn och mdnga alternativ att rora sig i staden samt skapa attraktiva lokalldgen.

38. Boende i Kvarnbyn, I (daterat 2022-05-03)
Boende framfor foljande synpunkter:

Parkeringen de boende anvinder idag pa Norra Forsakersgatan vid det gamla polishuset ser ut
att forsvinna. Boende kommer dven i fortséttningen ha behov av parkering. Gédrna med
mojlighet for att ladda bilar.

Boende framfor att med tanke pa kommande tvd kommande EU direktiv som styr framtida
laddbehov for elbilar (EU kommissionens forslag “Fit for 55 och kommande direktiv
“EPBD’) och att de fina husen forvéntas finnas om béde 100 ar och léngre &r det nog lampligt
att redan nu planera for att alla personbilar behdver laddning. Foérutom sjélva laddplatserna &r
behovet av infrastruktur i bakomliggande elnét viktigt.

Kommentar:

1 samrddsskedet var tanken att ersdtta nimnda 20 platser vid Norra Forsdkersgatan
med platser i parkeringshus i Forsdker. Detta dr dock inte aktuellt lingre utan de 20
platserna blir kvar. Fragan om laddinfrastruktur styrs inte av detaljplanen Samtliga
parkeringsplatser i mobilitetshuset kommer att forberedas for elbilsladdning.
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39. Boende i Kvarnbyn, II (daterat 2022-05-10)

Boende framfor att exploateringen av Forsaker &r positiv ur stadsutvecklingssynpunkt men att
detaljplanen bér ta storre hinsyn till kulturmiljon i sin helhet. En av de viktigaste byggstenarna
1 framtidens Forsaker bor vara den historiska bebyggelsen och dess unika industrihistoria. For
att bibehalla det kulturhistoriska vérdet och karaktéiren pa platsen bor s& méanga av de éldre
byggnaderna bevaras. Annars riskeras kopplingen till platsens unika historia och riksintresset
Kvarnbyn att forsvinna. Att exempelvis MdIndals stadsmuseum i strumpfabriken och tapet-
fabriken Lim och Handtryck har stor dragningskraft frén nir och fjérran visar pa kultur-
historiskt virde for kommunen. Det dr detta och riksintresset Kvarnbyn som gér Molndal till
en spannande besoksplats. Bygg inte bort det.

Boende ser en stor risk med foreslagen detaljplan. Att flertalet av bestdndsdelarna som utgor
omradets kulturhistoriska vérde forsvinner da de inte skyddas ifran rivning (exempelvis;
Rudstromska villan, byggnad 41, byggnad 110, bygnad 111 samt byggnad 23 mfl.) Om dessa
byggnader rivs skulle det innebéra att omradets koppling till den historiska miljén forsvinner.
Det noteras att det strider emot ekonomiska intressen att bevara for bevarandets skull men att
langsiktigt skulle det berika och goéra platsen mer intressant att bo pa och besoka. Vilket skapar
en social héllbarhet som &r mer l6nsam i langden &n ett ordinért bostadsomrade.

Detaljplanen utlovar variation i uttryck pa nybyggnation i materialval och hojd. Visionen later
genomtinkt men vad boende ser &r manga hoga hus pa 8 vaningar och hoghus pa 16 vaningar.
Det blir hga och mérka kvarter som skymmer och stor siktlinjer. De hdga husen ska enligt
detaljplanen gestaltas som egna solitérer och bidra till upplevelsen av platsvarumérket
Forsaker. Boende r siker pa att upplevelsen kan ses ur andra perspektiv &n hoga riktmérken
som gér i stark kontrast till sin historiska omgivning.

Hoghusen i kv 30, 40 och 10 &r planerade utifran liknande principer beskrivna ovan. Hoghus i
kvarter 21 &r det storsta hotet mot riksintresset Mdlndals Kvarnby. Placeringen i sa ndra
anslutning att det direkt stor siktlinjen och inskranker upplevelsen av kulturreservatet i ett
inifrén- och ut perspektiv. Hoghuset kunde med fordel placerats léngre ner pa omradet for att
just inte inskrénka sa patagligt pa Kvarnbyns siktlinje. Om det inte &r mojligt bor vaningarna
sdnkas fran 16 till 8-10 vaningar. Allt annat ar direkt brutalt ur ett kulturbevarande- och
stadsplaneringssynpunkt.

Sammanfattningsvis ser boende med spénning fram emot allt det som Forsaker kan tillfora i
framtiden men &r ocksa orolig for det som hotar deras boendemiljo. De hoppas och kraver att
man med storsta forsiktighet tar sig an uppdraget att anldgga en ny stadsdel pa denna
kulturhistoriskt unika plats. Riksintresset Kvarnbyn som ér ett vélbesokt kulturreservat bor inte
placeras i skuggan av det nya utan det nya borde vixa ur och i samklang med det gamla for att
skapa nagonting unikt som lockar ménniskor. Vi maste lita pa att man haller balansen mellan
ekonomisk- och social héllbarhet och de kulturhistoriska intressena. Att bygga hoghus som
man ser var man &n ror sig i Kvarnbyn &r att inskréinka pa upplevelsen av en unik plats som
borde ligga i stadens intresse att bibehalla. Kv21 &r ett brutalt forslag pa placering av ett
hoghus och bor flyttas eller sinkas med flera vaningar.

Kommentar:

Se kommentarer till yttrande 28, 29, 33 och 34.
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40. Boende i Kvarnbyn, III (daterat 2022-05-10)

Boende framfor att for att omradet inte skall forlora sin historia dr det nédvéndigt att
rivningarna upphor och att kvarvarande byggnader bevaras och skyndsamt upprustas. Husen
har fatt std utan tillsyn och skotsel alltfor lange. Pa grund av denna vanskoétsel menar boende att
upprustningskostnaderna kommer att bli hogre an om man hade tagit hand om husen och skott
om dem redan fran borjan. Kulturbyggnaderna vid Norra Forsakersgatan ar sirskilt viktiga
eftersom de hor samman med kulturreservatet Molndals Kvarnby. Papyrus gymnastiksal
(Norra Forsakersgatan 2 B), lakarbostaden (Forsékersgatan 2 C och ett av MoIndals dldsta
hus), och Rudstromska villan (Brannasvéagen 2) ar sirskilt viktiga. Boende framfor att det ar
hogst beklagligt att Rosendahlskasernen (Norra Forsékersgatan 2 E) har rivits och att det vore
forodande om Mdlndala-bolaget skulle fa fortsétta p samma vis.

Boende framfor att de senare planforslagen uppvisar manga alldeles for hoga byggnader som
kommer att sitta sin prégel pa stadsbilden. Det vore mycket olyckligt om dessa hoga hus skulle
byggas. Det ricker mer dn vél med hdghusen i centrum, vilka pa ett olyckligt sitt bortskymmer
Fassbergs kyrka frén atskilliga synvinklar. Flera av de hdga husen i Forsakersomradet skulle
bortskymma Villa Korndal, en av Mdlndals viktigaste monumentalbyggnader. Hoghusen
skulle ocksa pa ett olyckligt sitt skymma kulturreservatet MoIndals Kvarnby for besokare som
kommer nerifran Molndals innerstad eller centrum.

En utfartsvig &r tinkt att anlédggas som gér upp till Norra Forsékersgatan vid Forsebron. Har
mots dock redan nu trafik fran tva héll. Boende framfor att Norra Forsakersgatan ar trang,
krokig och backig. Den bor verkligen inte belastas med mer trafik. Utfartsvdgen maste dragas
fram &t ndgot annat hall. Sddana trafiktekniska 16sningar som denna kan inte tilldtas, om man
vill minska olycksriskerna.

Boende framfor vidare att det visserligen ligger néra till hands att vélja kortsiktiga vinster, men
Forsakersomradets byggnader skall st4 i ménga ar, och d4 giller det att téinka ldngsiktigt. Aldre
bebyggelse dkar ett omrades attraktionskraft. Téanker man pa historien, och véljer man de bésta
l6sningarna, vinner man dven rent ekonomiskt i langden.

Kommentar:

Norra Forsdkergatan kommer att breddas och fd bdttre vigstandard samt forses med
ny gang- och cykelbana mellan den nya Skolgatan och Kvarnbygatan.

Se dven kommentarer till yttranden 28, 29, 33 och 34.

41. Boende i Kvarnbyn, IV (daterat 2022-05-11)

Boende framfor att lansstyrelsen har fastslagit att Kvarnbyn och angransande fabriksbyggnader
ar av riksintresse. Bevarandet av gamla byggnader och att bygga nytt sé att mycket av detta
riksintresse bestér &r inte bara &r en plikt mot kvarnbybor och Gvriga Mdélndalsbor utan mot
hela Sverige. Var historia maste vardas, historiska byggnader &r éndliga, har de vl rivits kan vi
inte fa dem tillbaka.

MoIndal &r i en snabb fordndring och pa manga sétt r detta positivt, men det innebér ocksa att
det ar viktigare dn nagonsin att behalla en kdrna av Mélndals ursprung till kommande
generationer. Kvarnbyn och de gamla fabriksbyggnaderna ar verkligen Mdlndals historia och
fodelse som industristad.
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Boende framfor att:

Det som kénns oerhdrt stétande for att lyckas foga samman Kvarnbyn med Forsaker ar de
tva 16 vaningar hoga husen. Dels i kvarter 21 som ligger oerhort néra Kvarnbyn, och
alldeles intill Brukstorget. En “mjuk” 6vergéng fran Forsaker till Kvarnbyn ar oerhort
viktigt om det skall bli en bra helhet. Med ett 16 vaningar hogt hus i det laget kommer
Kvarnbyn att férminskas och den gamla bruksmiljon runt Brukstorget kommer ocksé att
paverkas negativt. Antalet vaningar maste minskas drastiskt och ett alternativ for att fa in
tillrdckligt med bostider &r att bygga nagot hdgre ldngre ner mot motorvagen.

Detsamma géller for 16 vaningshuset i kvarter 10 som ligger véldigt nira Vattentorget.
Detta torg kan bli en mycket fin samlingsplats och om fabriksbyggnaderna skall fa den
uppmirksamhet som de fortjéinar sd méste Aven detta hus séinkas drastiskt. Aven denna
byggnad kommer, om den far behalla sina 16 vaningar, att férminska och osynliggora
Kvarnbyn. Dessutom sa paverkar bada dessa byggnader de som bor i sjdlva Kvarnbyn
rejélt, dels utsikten, dels att de kastar skugga 6ver nedre delen av Kvarnbyn.

Entréplatsen vid Kvarnbygatan behdver dven den sénkas i antal vaningar. Detta for att den
skall kinnas inbjudande och att Kvarnbygatan inte skall kinnas som ett “schakt” som &r
morkt och otrivsamt eftersom bebyggelsen mot Stortfjallet ocksa ar ganska hog och gatan
inte alltfor bredd.

Fler historiska gamla byggnader fér inte rivas om det skall bli en lyckad forening av
Kvarnbyn och Papyrusomréadet. Blandningen av gamla byggnader och ny arkitektur ar ett
oerhort framgéngsrikt och vinnande koncept och det finns manga framgéngsrika exempel
att rada upp. Om det skall bli framgéngsrikt maste det dock finnas tillrickligt med gamla
byggnader kvar och da har Forsdkersomradet inte rad att forlora fler vackra och intressanta
byggnader. Lat rivningen av den gamla arbetarkasernen vara det enda misstaget. Till
exempel dr byggnad 23 av storsta vikt for att ge bruksomradet styrka och uppvisa
tillrdckligt manga byggnader for att géra den intressant. Byggnaden ar dessutom en av de
bist bevarade.

Négot som ocksé kommer bli avgérande for att fa till en “mjuk” 6vergéng som “gifter
thop” Forséaker och Kvarnbyn ar materialval och fasaduttrycken pé de byggnader som
angransar mot Kvarnbyn, Brukstorget och Kvarnbygatan. Att anvénda trafasader med
kul6rer som &r vanliga i Kvarnbyn pa byggnaderna som angrénsar i Kvarnbyn ar ett
exempel. Att anvinda tegel av gammal sort i husen ndrmast bruksmiljon kommer ocksa
vara en viktig faktor for en lyckad helhet. De nybyggda husen ndrmast Molnlycke fabriker
ar ett mycket gott exempel pa god anpassning i material och byggnadsteknik utan att husen
for den skull blir till pastischer.

Gallande trafiksituationen sa &r l6sningen med att ansluta en vag till Norra Forsakersgatan
vid Papyrus gamla gymnastiksal inte ndgon vil fungerande 16sning. I rusningstrafik ar det
redan kaos vid Gamla torget och Forsebron. Att da lata en vig mynna ut pa en redan
overbelastad gata dar koerna blir 1&nga ar inte en fungerande 10sning. Végen &r ju frimst
till for att leda fram trafiken till den skola och forskola som ligger utmed viagen. Hur dessa
fordldrar som skjutsat sina barn skall komma ut pé Norra Forsakersgatan igen blir ingen
latt historia. Infart och utfart till dessa skolor méste 16sas fran annat hall.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 28, 29, 33, 34 och 40.
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42. Boende i Kvarnbyn, V (daterat 2022-05-07)

Boende yttrar sig kring paverkan av detaljplanen pa riksintresset Molndals Kvarnby samt
Forsékeromrédet i sin helhet.

Rivningar

Boende framfor att det 4r mycket positivt att flertalet byggnader skyddas frén rivning och far
bestdmmelser som syftar till skydd och varsamhet. Det gér att ldsa i
miljokonsekvensbeskrivningen att planforslaget har en positiv paverkan pa den del av
bruksbebyggelsen vars bevarande sikras i forslag till detaljplan. Detta &r mycket positivt dd
alternativet hade varit virre exempelvis i enlighet med det nollalternativ som beskrivs.

Boende kinner dock en oro kring att Rudstromska villan, byggnad 41, byggnad 110, byggnad
111 inte forses med rivningsforbud alternativt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Flertalet
sakkunniga har tidigare ifrdgasatt rivningen av byggnad 23 i bland annat sociala medier och
boende far samma synpunkter bekraftade i Miljokonsekvensbeskrivningen pé sidan 115.

En av de viktigaste byggstenarna i framtidens Forsaker bor rimligen vara kopplingen till den
historiska bebyggelsen. I den historiska bebyggelsen ingér inte bara industrikérnan utan &dven
bostadsbebyggelsen med det befintliga riksintresset MoIndals Kvarnby som omgivande
omrade. Forra éret revs Rosendahlskasernen som var en av fa kvarvarande bestandsdelar av
bostadsbebyggelse inom Forsakeromradet. Nu foreslas dven ldkarbostaden att utgd vilket
innebér att den &ldre bostadsbebyggelsen helt forsvinner i Forsdkeromrédet.

Foreslagen bebyggelse
Kulturbebyggelsen och foreslagen bebyggelse

Risken med foreslagen detaljplan &r att flertalet av bestdndsdelarna som utgér omradets
kulturhistoriska virde forsvinner, vilket medfor att omradets koppling till den historiska miljon
kan forsvinna. Med foreslagen bebyggelse riskerar Forséker att inte knyta an till riksintresset
MoIndals Kvarnby genom att exempelvis:

e For fa kvarvarande &ldre byggnader med kulturhistoriskt varde

e Det enda kvarvarande dldre bostadshuset inom Forsdkeromradet (lakarbostaden) riskerar
att rivas. Tillsammans med Rosendahlskasernen som revs 2021 innebér det att tva viktiga
angoringspunkter mellan Forséker och den befintliga bostadsbebyggelsen 1 MoIndals
Kvarnby forsvinner.

e Foreslaget hoghus i kvarter 21 som ska tangera grénsen for riksintresset MdIndals
Kvarnby. Ett hus med farre vaningar hade varit mer lampligt att tangera grénsen och inte
paverka siktlinjen. Utgangspunkten i att byggnaden &r hdgre dn omgivande kvarter sidgs
vara industrimiljons brokiga sammansattning, en mer varierad stadsbild och att den
tidigare skorstenen ska dven erséttas som landmarke.

e  Gestaltningen inom omradet. Ar skala, hojd och fortitningsgrad i enlighet med befintlig
karaktir inom omrédet?

Omradet som helhet

Det finns full forstaelse for att den ekonomiska situationen kan fordndras 6ver tid, det sker
sakerligen tdmligen ofta vid stora stadsbyggnadsprojekt. I planhandlingarna gér det att utlisa
att det tidigare upplagget inte dr ekonomiskt genomforbart (Planhandling, s 59) och darfor har
strukturen omarbetats. Detta har gjort sé att flertalet lokaler for kommersiell verksamhet ersitts
med bostéder. En av de viktiga aspekterna for omradet ar att det for ndromradet hade behdvts
ett omrade med just kommersiella verksamheter pa den hér sidan av Molndals bro.
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Forsékeromrédet riskerar annars att bli ett omrade som folk inte tar sig till utan endast ett
bostadsomrade. Om turistndringen ska gynnas samt om Forsaker ska bli ett resmél kan
kombinationen av bostdder och kommersialisering bli ett positivt inslag i ndromradet.

Slutsatser och sammanfattning av synpunkter

- Fler byggnader bor forses med rivningsforbud alternativt skydds- och
varsamhetsbestimmelser

- Byggnad 23 ér enligt uppgifter i s gott skick att byggnaden inte bor rivas utan forses med
rivningsforbud alternativt skydds- och varsamhetsbestimmelse

- Enligt Miljokonsekvensbeskrivningen anger inte skyddsbestimmelsen ql vad det 4r som inte
far forvanskas. Det hade varit bra om det framkommer vad som inte far forvanskas for att
begreppet forvanskning inte ska bli en tolkningsfraga.

- Att inte exploatera Forsaker hade troligen givit en negativ pdverkan p& Papyrusomradet d&
byggnaderna inte hade haft ndgot skydd alls. Exploateringen av Forséker &r positiv ur
stadsutvecklingssynpunkt men detaljplanen bor ta storre hansyn till kulturmiljon i sin helhet.

- Foreslaget hoghus i kvarter 21 kan vara lagre dn 16 vaningar. Forslagsvis 8 eller 10 véningar.
Pa sé sitt kan hoghuset upplevas som ett landmérke nerifran Mdlndals stad men inte paverka
Molndals Kvarnby och dess siktlinje da det troligen upplevs ldgre ifran Mdlndals Kvarnbys
hall.

- Sammantaget hoppas vi att det kommer att finnas en stor andel kommersiella verksamheter
och byggnader inom omradet sa att det blir det resmél som MolnDala tidigare patalat att
omradet 6nskas bli.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 28, 29, 33 och 34.

43. Boende i Kvarnbyn, VI (daterat 2022-05-12)

Boende patalar att sedan samradshandlingen var utséind pa remiss 2017 har planforslaget
andrats och kompletterats i betydelsefulla delar.

Planen har delats da omradet ndrmast motorvigen och jamvégen inte kan planldggas forran
den pagaende jarnvégsplaneringen hunnit langre sé forutséttningarna for Forsakersplaneringen
klarlagts. Granskningshandlingen omfattar den nordostra delen av Forsakersomradet.

Planens syfte har dndrats. Formuleringen “En stor del av detaljplanen innehaller befintliga
byggnader med stort kulturhistoriskt varde” som det stod i samradshandlingen har &ndrats till
“stadsmiljo med MolIndalsans lopp och inslag av bevarade kulturhistoriskt véardefulla
byggnader” i den aktuella handlingen. En svagare formulering som resulterat i att ytterligare
fem kulturhistoriskt vérdefulla byggnader kommer att rivas eller redan hunnit rivas med det
andrade planforslaget. Ett nytt tilldgg i avsnittet Syfte 4r att detaljplanen syftar till att géra
Forsaker till ett betydande besdksmal. Detta forpliktar. Har spelar den bevarade unika dldre
kulturmiljon en vasentlig roll for att omradet ska vara attraktivt att besdka. Rivningarna
motverkar syftet.
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Ytterligare rivningar av kulturhistoriska vélbevarade byggnader foreslas:

e Byggnad 23 uppfordes 1921 som mekanisk verkstad och ritkontor. Byggnaden ar
vélbevarad och lampar sig vél for flexibla anvéndningsomraden. Hér kan t ex unika
lagenheter med bésta New Yorkkénsla inredas. I planforslaget ersitts byggnaden med ett
nytt bostadskvarter och gata. Byggnad 23 kan inordnas i ett nytt bostadskvarter. En skatt
att ta tillvara - riv absolut inte denna byggnad!

Byggnad 110 uppfordes 1945 som lagerlokal i tre - fyra vaningsplan. Byggnaden &r
vélbevarad och ldmpar sig for flera anvindningsomraden. Den utgor ett exempel pa
brukets utbyggnadsfas under 1940 talet. I planforslaget ersétts denna byggnad med ett
nytt bostadskvarter och torg. Riv inte denna byggnad!

Byggnad 111 ritades tillsammans med byggnad 110 av arkitekten Ake Wahiberg och
uppfordes samtidigt i samma stil som en lankbyggnad till byggnad 18 (som bevaras).
Den ér vélbevarad och utgor en viktig miljéskapande del. I planforslaget ersitts denna
byggnad med ett nytt bostadskvarter och torg. Riv inte denna byggnad!

Rudstromska Villan uppfordes troligen som kontor men kan dven ha fungerat som
disponentbostad. I planforslaget finns inte lingre négot rivningsforbud som i
samradshandlingen. Aterinfor rivningsforbudet!

Byggnad 222 uppfordes 1853 som arbetarbostdder for Rosendahls fabriker och byggdes
om under 1800-talet och renoverades pa 1940-talet. I samradshandlingen betecknades
byggnaden med varsamhetsbestdmmelse. Efter en brand renoverades inte byggnaden
utan den revs. Da byggnad 219 rivs for att en gata ska byggas aterstar nu inga aldre
bostadshus i omréadet.

Tegelmuren mot Kvarnbygatan som i samradshandlingen bevarades till en del rivs nu
enligt planforslaget i sin helhet. En ny mur fér uppforas. Originalmuren é&r viktig att
bevara.

I samband med de tidigare rivningarna revs dven brukets hoga skorsten som under lang tid var
ett viktigt landmérke for omradet och en symbol for pappersbruket.

De foreslagna och genomforda rivningarna innebér att de allra dldsta husen é&r borta och inga
hus fran tidsperioden 1946-1977 kommer att finnas kvar. Det betyder att berattelsen om
brukets olika tidslager inte kan illustreras i bevarade byggnader.

Exploateringen har 6kats i de nordvistra delarna av planforslaget. Exempelvis har hdghuset vid
rondellen vid Kvarnbygatan hdjts med sex vaningar till femton jaimfort med nio i
samradshandlingen. Kvarteret mellan Allén och Kvarnbygatan framf6r Kvarnbyskolan har
héjts med en vaning till sex i nédstan hela kvarteret. Ett nytt bostadskvarter foreslés dér byggnad
23 ligger.

Sammanfattningsvis s& innebér de dndringar i planforslaget som ndmnts ovan att stora delar av
de kulturhistoriska véardena i omradet kommer att forsvinna och patagligt paverka omradets
karaktér negativt. Attraktiviteten som besoksmal minskar betydligt. Tillsammans med den
stora méngd av andra dndringar och kompletteringar som listas i samrédsredogorelsen
ifragasétts hur planprocessen bedrivits da sa stora dndringar kan goéras utan ett nytt samrad.

Riv inte Byggnad 23!

Riv inte Byggnad 110!

Riv inte Byggnad 111!

Aterinfor rivningsforbud for Rudstromska Villan!

Bevara tegelmuren mot Kvarnbygatan!

Omarbeta kvarteren mot Kvarnbyskolan med lagre hushdjder pa respektfullt avstand!
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Kvarnbyskolan som grénsar till planomradet i norr invigdes 1926 vid Allén. Skolan &r byggd i
tegel i tva vaningar med inredda kéllar- och vindsvaningar och har en vélbevarad tjugotals-
klassicistisk monumental fasad med tidstypiska ornament mot Allén som ursprungligen
planerades som en paradgata med sin nu snart hundraériga lindallé. MdIndals forsta stadsplaner
uppréttades av Albert Liljenberg 1915 och 1928. I Liljenbergs planer var utformningen av
gator, platser och siktlinjer mot betydande byggnader, som t ex Kvarnbyskolan, arkitektoniskt
viélstuderade och planerade. Denna karaktaristiska tjugotalsmiljo ar ett kulturhistoriskt
vérdefullt inslag frén sin tid som riskerar att osynliggoras och helt forlora sitt sammanhang.
Byggnaden kommer enligt plan-forslaget att skymmas och skuggas pé nira héll av ett
foreslaget hoghus om femton vaningar och ett bostadskvarter med fem och sex vaningar.
Hushojderna har 6kats sedan samradshandlingen.

Lindallén bestér av ett femtontal trid hoga som taknocken pa skolan. Allén omfattas av
biotopskydd enligt Miljobalken. Byggrétten for det foreslagna bostadskvarteret ligger endast
tva meter fran tradstammarna och hoghuset dr placerat dér flera trad star. Detta innebér att
triden méste fillas om planen genomfors.

e Omarbeta planen i denna del med respekt for Kvarnbyskolans gestaltning
e Bevara den vérdefulla lindallén!

Nybebyggelsen i planforslaget ar utformad som slutna kvarter med gardar kringbyggda av fem
till atta vaningar hoga breda hus. De hogsta husen placeras pa flera stillen i soderldge, gardarna
blir morka och flera gardsfasader far aldrig solbelysning och déligt dagsljus. Stora husdjup
innebér ocksa att 1agenheterna blir morka i de inre utrymmena.

Marken i1 planomradet foreslds i hog grad som hérdgjorda gator och torg &ven mot &n.
Tridplanteringar foreslas men gronytor saknas i denna del av planen. Gréna tak planeras, men
taken borde dven utnyttjas for solceller.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 28, 29, 33 och 34.

44. Boende pa Kvarnbyvallen (daterat 2022-05-07)

Boende dr mycket taggad pa att se det nya Forsdker vixa fram vill ocksa vara med och bidra
till att det blir s& bra som mdjligt. For boende 4r gestaltningen av byggnaderna extremt viktig
d& Kvarnbyn dr Moélndals hjarta och det behdver anpassas till Kvarnbyn med jarnhandskar nér
det kommer till gestaltning. Ingen av byggnaderna som angrénsar till Kvarnbyn (omrédet av
riksintresse) far sticka ut och skilja sig for mycket fran den industriella karaktir omradet just nu
har. Nér man gar langs forsen dér bussen kor sd behdver bade vénstersidan och hogersidan ge
ett industriellt uttryck for att bidra till en helhetskaraktér. Hela omradet runt fabrikerna far ¢j
vara for mycket av modernistisk “futuristisk” typ da det finns en stor risk att omradet blir
forvanskat. Déremot ju ndrmre E6an man kommer, desto mer kan man tumma pa den
industriella karaktir omradet just nu har. P4 sé vis fir man er 6nskade mix av nytt och
gammalt, men med en snygg gradient 6vergang fran nytt till gammalt. Att mixa traditionellt
och modernistiskt huller om buller &r som béaddat for ett misslyckande s det maste skotas
véldigt varsamt. Sedan har boende dven lite feedback géillande den 22 vaningar hoga
kontorsbyggnaden bredvid Kvarnbyskolan. Boende tycker att den ska flyttas till dir det nu &r
ett containeromrade for att inte forvanska Villa Korndal eller Kvarnbyskolans karaktir. Den
planerade tagstationen som ska byggas vid Tibellska villan bor ocksé flytta mot container-
verksamheten. Boende bifogar nagra bilder for att understryka sina synpunkter.
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Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte i detalj hur bebyggelsen inom planomrddet ska gestaltas,
ddrmed hindras inte en traditionell gestaltning. Dock regleras ndgra bdrande principer
sd som bland annat krav pa vertikal indelning av fasader och indragna takvaningar.
Darutover stdlls krav pd varsamhet och utformning av befintlig bebyggelse som syftar
till att bevara omrddets industriella karaktdr. Gestaltningsprinciper finns ocksd
samlade i kvalitetsprogrammet. Att i detalj reglera fasadutformning och material med
bindande planbestimmelser kan vara vanskligt. Det dr ofta svdrt att formulera tydliga
bestdmmelser utan att allt for sndvt begrdnsa mojligheten till goda l6sningar i
projekteringsskedet vilka inte alltid kan forutses i detaljplaneskedet. Detaljerings-
graden i bestdmmelserna har avvdgts mellan risken att oavsiktligt begrinsa
handlingsutrymmet i projekteringen for mycket och viljan att sikerstdlla en utformning
som tar hdnsyn till de kulturhistoriska virdena. Planbestimmelserna har sedan
kompletterats med en process med ett Kvalitetsrad och krav pa antikvarisk kompetens i
projekteringsskedet vilket styrs med avtal.

Angdende den planerade tdagstationen sd dr det inte en frdga som hanteras i den
aktuella detaljplanen. Det dr Trafikverket som ansvarar for planeringen av jdrnvéigen
och stationen i samarbete med Mdélndals stad. Flera alternativ till placering av
Stationen utreds, sd vdl placering norr om som séder om Molndals bro studeras.

45. Boende pa Kvarnbyterrassen (daterat 2022-05-13)

Den boende menar att omradet, inklusive Kvarnbyn med omnejd, kommer att bli ett
forortsghetto till storebror Géteborg om planen genomfors samt att visionen fran 2015 &r
borttappad. Det ifragasitts om det fatal kulturhistoriska byggnader som far vara kvar
kommer att synas i gyttret av hoghus, det ena mer arkitektoniskt anskramligt &n det andra
och fragan stills vem som ser till att allt hdnger ihop till en vacker och tilltalande helhet.

Kommentar:

Hushaojder och tithet i omrddet foljer i stort vad som redovisades i planprogrammet vid
programsamrddet 2015. For utformningen och helhetsverkan finns en sdrskild
kvalitetsprocess — se kommentar till yttrande nr 33.

Ett antal fragor stills, ddr den boende sdger sig inte ha hittat relevant information i
handlingarna. Hur har hénsyn tagits till de kringboende som hamnar i skuggan av hoga
huskroppar. Hur ska trafikproblemen 16sas? Endast en plats i planskisserna bendmns som
’solig”. Hur manga kommer bo och arbeta i skuggan? Nér har hoghus- och
bostadsghetton bidragit till en harmonisk och trygg milj6? Siktlinjen frén centrumhallet
mot Kvarnbyn kommer forsdmras drastiskt. Vill inte staden att besokare ska mota denna
vy och tala gott om platsen? Hur uppnés ett boende i varierande former nir omradet bara
innehaller lagenheter och inte radhus och smahus, som é&r en efterfrdgad bristvara? Var
ska alla som dger (och vill 4ga) sin egen bil parkera och hur hanteras de som blir av med
sin nuvarande parkering? Vill staden att bara cykelburna ménniskor flyttar in i den nya
stadsdelen? Omradet runt Gamla Torget har redan blivit av med sina stora, vackra och
luftrenande trad. Hur ménga fler kommer forsvinna runt den urbana stadsmiljon som ska
uppforas och hur lang tid tar det innan dessa viaxer upp? Hur kommer de redan hart
ansatta butikerna och restaurangerna i innerstaden klara konkurrensen om kunderna? Det
ar svért for dem redan nu.
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Kommentar:

Skuggpdverkan framgadr av sol- och dagsljusutredningen (och redan i planprogrammet),
paverkan pd de kringboende har bedomts som rimlig efter omstdndigheterna. Trafiken
har studerats i trafikutredningen ddir mikrosimuleringar gjorts av kritiska korsningar och
nodvindiga dtgdrder identifierats for att uppnd en godtagbar situation. Avsikten dr inte
att dstadkomma ett bostadsghetto, bland annat ddrfor vinnldgger sig planen om en
blandad anvindning med arbetsplatser, skola och forskola. Skalan och tdtheten dr
forvisso hogre dn pa mdnga andra stdllen i Molndal (av skl som framgadr bla. i
kommentar till yttrande nr 28). Ddrav foljer att siktlinjer och vyer fordndras.
Fordndringen har dock bedomts godtagbar. Aven om det finns en efterfrdgan pd radhus
och smdhus bestdr en stor del av 6stra Molndal av just dessa typer — for mer om val av
stadstyp se kommentar till yttrande 28. Ndr det gdller parkering och bilinnehav — se
kommentarerna till yttranden nr 24, 28 31 och 36. Det stimmer att trdd har avverkats
och kommer att avverkas i samband med utbyggnaden, men mdnga trdad kommer ocksa att
planteras. Hur lang tid det tar for dem att vixa upp varierar bland annat beroende pad art
— vilken i manga fall inte dr avgjord dn. Vid de skyddade alléer som paverkas har en
sdrskild dispens givits av ldnsstyrelsen, med krav pad dterplantering. Forhoppningen dr
att utbudet av kommersiella tjdnster i Forsdker pd ett bra sdtt ska komplettera utbudet i
innerstaden. Som alltid ndr staden vixer uppstar en viss konkurrens; detta dr dock helt
naturligt och alternativet att bygga en stadsdel for tusentals nya invdanare utan
kommersiell service dr inte hallbart.

Vidare framfors ett antal synpunkter:

e Kapa alla hoghus jams med 5:e vaningen. Vi behover vacker miljo, sol, luft och
trygghet - inte hoghus.

e Uppfor alla byggnader i harmoni med varandra och den fantastiska bruksmiljé de
ska sta i och som smaélter in i nuvarande milj6 pa ett estetiskt vis.

e Skippa det avforingsfargade, arkitektoniska missfoster till husklump ni tankt
placera vid kvarter 30.

e Lir av misstagen: bygg inte hus som inte passar ihop med 6vrig bebyggelse. (som
héghuset ovanfor Kvarnbyterrassen samt de trekantiga, vita husen i samma
omrade) - varken modigt eller klokt.

e Bygg inte bort en enda parkeringsplats for dem som redan bor eller arbetar hir.
Alla kan inte cykla till arbete, skola eller annat.

e Koppla inte samman den nya strukturen med den gamla genom att d6lja den
gamla med hoghus.

e  Gorinte storre ingrepp dn absolut nddvéndigt i befintligt vignét/nuvarande
bebyggelse etc. - varken bra for miljo, ekonomi eller dem som ska leva hdr under
byggtiden.

e Ta bort den missvisande texten pa sidan 15 i kvalitetsprogrammet om att
Gunnebo och Stensjon dr “omgivande gronska”. Man ser inte denna gronska fran
detta omrade. Korrekt borde vara ”’pa cykelavstand” eller liknande.



Datum Dnr.
59(64)

2023-01-16 PU 35/16

reviderat 2023-04-28

e Vill staden ha ett nytt landmérke — bygg en ny skorsten eller kanske en staty av
Lars Gahrn, men lyssna péa invanarna och skippa hoghusen! Antagligen ingen
som vill ha hoghus i sin ndrhet forutom byggherrarna som tjénar pengar eller
mojligen omddomeslosa politiker med hybris.

e Det ér forvillande att Villa Korndal-parken dr med pé oversiktsbilden i
”Gronskande nétverk™ och att prickar, hustak och gator gronmarkerats, da
omradet ser betydligt ”gronare” ut dn vad det kommer att bli.

e Det vore onskvirt med nagon sorts mote eller aterkoppling till dem som bor hér.
Giérna ett mote som inte blir fullbokat utan har plats for alla.

e Staden har haft chansen ldnge att utveckla detta fantastiska omrade till ett
vackert, historiskt och livfullt omrdde man kan vara stolt 6ver och som ménniskor
skulle tala vdl om. Tyvirr blir det nog raka motsatsen — att ménniskor kommer
prata mest om hur staden forstort en historisk miljé med groteska hoghus och en
del vederviardigt fula fasader utan hénsyn till vad som &r passande. Tank om
innan det &r for sent. Fyll Forsédker med liv, luft, vatten och sol. Och charm.

Kommentar:
Synpunkter om utformning har vidarebefordrats till exploatéren.

Ndr det géller de befintliga parkeringarna sd hanteras dessa lite olika beroende pd
vilka parkeringar det gdller, men omrddet kommer att fa ett helt nytt uppligg med flera
nya mojligheter till mobilitet — se parkerings- och mobilitetsutredningen. Ndr det gdller
parkeringarna inom kvarteret Silverskatten — se kommentar till yttrandena nr 24 och
28. Forvisso kan inte alla anvinda bil- och cykelpool eller kollektivtrafiken for sina
jobb- och skolresor, men ocksd det omvdnda gdller — alla mdste inte anvinda bil for
sina dagliga resor.

Rubriken "Omgivande gréonska” i kvalitetsprogrammet samlar ett antal platser som
forhallandevis ldtt kan nds frdn omrddet.

Médten om utvecklingen, med kringboende och andra intresserade, har anordnats savdl
i programskedet som i detaljplaneskedet — dels av staden, dels av exploatéren
Molndala fastighets AB.

46. Boende pa Gunnebogatan (daterat 2022-05-13)

Boende framfor att det var en jéttefin informationsbilaga som kom med posten idag (2022-05-
13) om det fina Forsaker projektet. Boende ar valdigt positivt att det exploateras och byggs och
ar alltsé for projekt som det hdr men undrar om det var en slump att informationen kom ut med
posten just idag den 13e maj?

Kommentar:

Informationsbilagan skickades ut av det kommunala bolaget Mélndala fastighets AB
och var inte en del av den formella informationen i samband med granskningen av
detaljplanen. Tidpunkten for utskickad informationsbroschyr var olycklig likasa den
otydlighet som detta kan ha medfort. Avsikten var att informationsbroschyren skulle ha
delats ut till ndrboende hushdll under pdagdende granskningstid som ett komplement till
den formella granskningen frdan Molndals stad. Den formella informationen om
granskningen skickades ut till bland annat berérda den 6 april. Information om
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planerad bebyggelse har funnits tillginglig under granskningstiden bland annat via
kommunens hemsida.

47. Boende i Eklanda (daterat 2022-05-13)

Boende framfor att det nu ar forsent att rddda de hus som redan rivits pa vaga grunder (222
Kasernen med fler). Husen var i déligt skick heter det, precis som det hette nér man héirjade
och rev gamla kvarter i centrala Goteborg for snart femtio ar sedan. Man uteldmnar gérna att
drift och skotsel av berorda fastigheter varit i kommunens regi sedan manga ar tillbaka i tiden,
och att de hade kunnat vara i ett helt annat skick om man sa hade haft ambition att bevara som
man si gérna vill fa det att verka.

Vad vi déremot kan paverka én idag ar uppforandet av de hoga huskroppar som planeras. Att
bygga hus som enligt planerna strécker sig fran 4 till 16 vaningar upp precis vid gamla
Kvarnbyn &r ej forankrat hos ortsborna skulle boende vaga pasta. Att det skulle anses vara
forenligt med att bygga nytt med stor hénsyn till att bevara de kulturintressen som finns lokalt
samt pa riksplanet som utlovats i tidigt stadie finner boende minst sagt tveksamt. Att sa totalt
forstora den sa kallade siktlinjen upp mot Kvarnbyn med hdghus som bara r till gagn for de fa
som faktiskt har mdjlighet att bo dir uppe pé toppen é&r faktiskt inget annat dn en ren skandal
och en rejél dverkorning av oss som bott i omradet i generationer, langt innan det blev hippt
och hiftigt att exploatera.

Jag kan bara véidja till er, tink om. Bygg gérna nytt men bevara karaktiren vi alla gillar och dr
s stolta over.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 33 och 34.

48. Boende i annan kommun I (daterat 2022-05-10)

Boende har en stor oro over att flera av de befintliga byggnaderna pé papyrusomradet kommer
att rivas, och med detta, radera en stor del av Mdlndals byggda historia. Vilka fordelar, utover
kortsiktigt ekonomiska vinster eller en handfull fler kontorsplatser, finns det for att riva dessa
byggnader? Boende anser att de kulturhistoriska, hallbarhetsméssiga och arkitektoniska
anledningarna till att bevara dem bor viga mycket tyngre. Sarskilt da hela Forsékerprojektet
har marknadsforts som ett bevarande av den viktiga historiska karaktiren. Har detta endast
varit ett marknadsforingsknep?

Att det nu ryktas om att &ven Mekaniska verkstaden, Rudstromska villan, byggnad 41, B110
och B111 kommer att rivas ser boende som en enorm sorg.

Boende hoppas fornuftet tas till fanga och det véljs att inte gora om 60-talets misstag, dir
ytterligare en del av var historia gar forlorad.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 33 och 34.
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49. Boende i annan kommun II (daterat 2022-05-13)

Béade sakkunniga pa Lénsstyrelsen och allménhet har reagerat ver placeringen av planerade
16-vanings hoghus i kvarter 21 och annan hogre bebyggelse i Forsdker. Siktlinjen fran
Molndals centrum mot Kvarnbyn forsvinner bakom den hdga nybyggnationen och dndrar
dessutom vésentligt karaktiren i Kvarnbyn, ett omrade inte bara dlskat av invanare och turister
1 MoIndal utan dven klassat som Riksintresse. Var beaktas hdansynen till stadsbilds- och
kulturmiljoaspekter?

Kommunens rivningsplaner av historiskt viktiga byggnader kan inte vara forenliga med ett
langsiktigt tinkande med hénsyn till miljoaspekter eller tillvaratagande av milj6 av betydande
kulturintresse. Lika lite som kommunens vanskdtsel av dessa byggnader under det dryga
decenniet kommunen dgt dem. Karaktéren i omradet Forsédker och Kvarnbyn utplénas och ér
inte forenliga med den kommunikation kommunen haft i samband med lanseringen av
nybyggande i Forsaker. Lat medborgarnas langsiktiga intressen gé fore kortsiktiga ekonomiska
intressen. Bygg ett nytt bostadsomrade i Forséker till glidje och gagn for alla precis som
Kvarnbyn varit i hundratals ér.

Kommentar:

Se kommentarer till yttranden 33 och 34.

50. Boende pa Hedegatan (daterat 2022-05-14 d.v.s. efter granskningstiden)

Boende fick igar 13 maj information skickad hem till sig om Forséker. Synpunkter pa
detaljplan (som for Gvrigt dr hopplos att se ndgot av i den stora foldern) ska vara inne senast 13
maj. De blev dven inbjudna till Forsakerstraff tema Bostadsmiljoer 12 maj. Snopet, tycker de
boende! Hur kan detta vara oke;j?

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 45.

51. Boende pa Delbancogatan (daterat 2022-05-19, d.v.s. efter granskningstiden)

Boende fick haromdagen en stor infobroschyr om Forsékersomrédet i sin brevlada. Generellt
ser det ut som att det nog kan bli fint!

Boende bodde forut i Norra Djurgérdstaden i Stockholm, ett helt nybyggt omrade som var
véldigt modernt med gronomréden, kontakt med &n och "gréna grander" som ni kallar det. Av
ren nyfikenhet undrar de om Norra Djurgérdstaden varit en forebild nir omrédet planerats? Det
vore positivt da de boende tycker att Norra Djurgardsstaden blev vildigt fin!

Nir de tittar pa detaljplanen blir de dnda lite oroliga. I det omrade som verkar kallas DP2 star
det ett stort hus alldeles invid, eller faktiskt i, Papyrusvillans stora fina park. Idag star dér ett
helt géing stora kastanjetrdd. De ddmpar buller, renar luften, fingar upp fororeningar och
forskonar platsen vid motorvagen. Ska de triden offras och parken skéras i for att bygga ett
nytt hghus? Det verkar inte forenligt med visionen att behalla gronomréden och ta vara pa
platsens historia. Trdden och parken borde istillet bevaras och dppnas upp for att vi alla ska
kunna anvinda den som rekreationsomrade. De &r en del av Papyrus historia, och ddrmed hela
Molndals.
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I stort &r boende positiva till Forséker, men da har de tidigare hatt ett stort fortroende for att de
gronomraden som finns faktiskt tas till vara pa.

Snalla 14t traden sta kvar. Lat parken vara.
Kommentar:
Angdende informationsbroschyren se kommentar till yttrande 45.

Det omrdde som i olika dokument bendmns "DP2” ingdr inte i den nu aktuella
detaljplanen. Den strukturplan som arbetats fram for hela Forsdkeromrddet, ddr bland
annat "DP2” ingdr, har utvecklats i omgdngar och dr olika detaljerad i olika delar. De
omrdden som illustreras utanfor den nu aktuella detaljplanen for Forsaker nordostra
delen dr mer osdkra och kommer att arbetas vidare med i kommande planering.
Planeringen av de vdstra delarna av Forsdker, ddr bland annat Korndalsparken ingdr,
dr starkt beroende av Trafikverkets planering for ny jdrnvdg och planerna pd att
utveckla stationsomradet i samband med detta. Det kommer studeras vidare, bland
annat i ett pagdende arbete med ett planprogram for Mélndals stationsomrdade med
resecentrum.

Andringar i planférslaget

e Anvindningen PT i de avlanga kvartersmarksremsorna langs gatorna éndras till P
(parkering). Utbredningen justeras nagot.

e Bestimmelse infors om att dorrar inte far utforas sa de 6ppnas ut dver allmén
plats

e Bestdmmelsen om sanering ner till nivan for kénslig markanvéndning tas bort.

e Plankartans inféllda bilder justeras. "Illustration 1” bendmns “Exempel —
Berdkningsprincip” medan “Illustration 2” bendmns ~’Detalj”” och husnumren
(B16, kv.23 m.fl.) tas bort. Detaljens l4ge markeras i plankartan. | texten i Detalj
dndras ocksa ordet "byggrétterna” till omradet”.

e En informationstext infors pa plankartan om hinsyntill komfortvibrationer och
med en hinvisning till vibrationsutredningen

e Planomradet utvidgas for att mojliggora gang- och cykelbana inklusive
dagvattenhantering ldngs Kvarnbygatan fram till Gamla torget samt vid
cirkulationsplatsen vid kvarteret Ndmndemannen

e Plankartan kompletteras med anviandning K (kontor) i véstligaste delen av
kvarter 31

e Grins mellan allmén plats och kvartersmark justeras vid den planerade infarten
till parkeringsdécket i kvarter 32 (Silverskatten).

e Kuvarter 39 kompletteras med bestimmelse som mojliggor trapphus i fasad. +
annat

e Parkeringsremsorna ldngs kvarteren sdder om an justeras och nagra nya
tillkommer

e Plankartan justeras avseende u-omrédena i Industrikarnan.

e Grins mellan byggritt och prickmark med anvindning CZ justeras 1,2 meter vid
gaveln mot brukstorget for Ostra delen av byggnad 10

e Bestdmmelser B13 dndras

e Omrade for sprinklerbasséng justerat
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e Plankartan kompletteras med bestimmelse som sékerstéller Naturvardsverkets
riktlinjer for buller pa de delar av skolans och forskolans gardar som &r avsedda
for lek och pedagogisk verksamhet.

e Anvindningen S (skola) i Industrikdrnan begrénsas till skolverksamhet som inte
kraver uteyta

e Grins mellan gata och kvartersmark for skola justeras i skoltomtens sydostra horn

For remsan med allmén plats langs Norra Forsédkersgatan, Oster om parkeringen

anges anviandningen GATA

Ytan for nétstationen vid Rudstromska parken justeras.

Prickmark tas bort pa ytan for transformatorstation i ”’Diagonalens” forldngning
Andrade/preciserad lydelse av planbestimmelser till, exempel £20

Grundkartan uppdateras

Redaktionella dndringar som inte paverkar innehallet gors for 6kad lasbarhet och
tydlighet

e Plankartan och illustrationskartan justeras i anslutning till cirkulationsplatsen
Kvarnbygatan/Jarnvéagsgatan, s att plangransen hir motsvarar den som
redovisats vid granskningen april-maj 2022 (till skillnad fran antagandehandling
2023-01-20 som offentliggjordes i februari 2023). Férdandringen gors i linje med
forslaget i Tilldggs-PM Trafik 2023-04-28 — se rubriken Andrad forutscttning
efter granskningsutlatandet 2023-01-16 ovan.

Andringar planbeskrivning

e  Uppgift i planbeskrivningen om avstand mellan Ostligaste spar och nirmaste
byggnad korrigeras i enlighet med motsvarande uppgift risk-PM.

e Fortydligande av bestimmelsernas syfte befintliga byggnader i
planbeskrivningen

e Beskrivning av bestimmelser som dndrats har uppdaterats

e Vissa kartor uppdateras utifrdn den senaste fordndringen i anslutning till
cirkulationsplatsen Kvarnbygatan/Jarnvagsgatan och en forklarande text
angdende justeringen infors. — Se dven rubriken Andrad forutsittning efter
granskningsutlatandet 2023-01-16 ovan.

Underlag i form av utredningar

e Bilaga som beskriver trafikprognosens metod och underlag tillfors
trafikutredningen

e Bullerutredningen har reviderats med uppdaterad indata géllande planerad
tagtrafik samt med utokad analys av paverkan pa omgivande bebyggelse

e Dagvattenutredningen uppdaterad med 16sning for kvarter utan prickmark”

e Utredningen som behandlar féroreningar i mark inom planerad park- och
forskola har reviderats. Planbeskrivningen har uppdaterats utifran resultatet.

e Luftutredningen har kompletterats med bilaga
e En kompletterande handling, Tilldggs-PM Trafik 2023-04-28, har upprittats. — Se
rubriken Andrad forutsittning efter granskningsutldtandet 2023-01-16 ovan.
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Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan. Plan- och
exploateringsutskottet foreslas besluta att detaljplanen uppréttad 2023-01-20,
overlamnas till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elisabeth Ostman Bjorn Marklund
planchef stadsbyggnadschef
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Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Forsaker —
Nordostra delen i MoIndals stad i Molndal kommun

Handlingar daterade mars 2022 for samréad enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Om arendet

Det 6vergripande syftet med detaljplanen &r att skapa en tét levande
stadsmiljo inom och 1 anslutning till det fére detta pappersbruket med
Molndalsans inlopp och inslag av bevarade kulturhistoriskt virdefulla
byggnader som identitetsbarande delar.

Sedan plansamradet 2017 har utgangspunkterna for detaljplanen delvis
dndrats. Bland annat har fordjupade utredningar forbéttrat kunskapsliaget
kring strukturplanens mdjligheter och utmaningar samt att vissa
stillningstaganden har omprovats; inte minst har planeringen av jarnvag
genom staden fordndrats. Det senare medfor osdkerhet kring de
forutsattningar som krévs for att planldgga vissa delar av omradet.
Planomradet har darfor delats, den nu aktuella delen dr vdsentligt mindre
an planomradet i samradet. Exempelvis kan inte den nya bron 6ver
motorvig och jarnvig planldggas innan jarnvéagsplaneringen framskridit
ytterligare.

Med anledning av férminskat planomrade har syftet for detaljplanen
forédndrats ndgot infor granskningen. Ménga av idéerna for omradet som
helhet dr dock detsamma men kan mojliggoras forst genom kommande
planldaggning (tillsammans med 6vriga aterstiende delar inom det
omrade som ticktes av tidigare planprogram).

Struktur och formuleringar i stycket om syftet har ocksa bearbetats for
att bli tydligare och béttre beskriva det vésentliga i planen. Granskning
for de kvarstiende delarna av Forséker, Ostra delen kommer att ske
senare, eventuellt tillsammans med de tidigare uteldmnade delarna.

Postadress:403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppaqifter
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Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Vad giller fragor som ror Lansstyrelsens ingripandegrunder behdver
foljande fragor hanteras:

e Buller

e Miljokvalitetsnormer for luft
e Vibrationer

e Utreda markfGroreningar

For att sdkerstilla planens genomforbarhet behdver kommunen dven
hantera fragor kopplade till kulturmiljo, skyfall, strandskydd,
luftkvalitet, artskydd samt biotopskydd.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Déremot befaras att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion

e Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inte f6ljs
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Halsa och Sakerhet

Buller

Liansstyrelsen har granskat bullerberédkningen utifran scenario 1, da det i
dagsldaget inte finns beslut om genomférande av Gotalandsbanan eller
exploatering av DP1B, DP2, stationsomradet och DP Ikano. I
bullerutredningen har till granskning ett tredje scenario tagits fram med
fullt utbyggd infrastruktur men med endast Forsdker Norddstra har
berdknats for att utvdrdera konsekvensen av utebliven skdrmning.

Berdkningarna visar att ekvivalentnivan dverskrider riktviardet 60 dBA
vid fasad pa flera av de planerade kvarteren. Bebyggelsen behdver darfor
till stor del utformas sa att minst hélften av bostadsrummen kan vindas
mot en sida dir 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids vid fasad. I vissa fall kan mindre delar av kvarter enbart
nyttjas for lagenheter under 35 kvm eller inte nyttjas for bostader alls.
Uteplatser for slutna kvarter kan i de flesta fall anordnas utan atgirder pa
innergarden, uteplatser pa tak kraver i de flesta fall skarmning.
Planbestimmelse har inforts som reglerar att trafikbullerférordningens
riktviarden ska uppfyllas for planerade bostéder.

For kvarter 31 6verskrids 65 dBA vid delar av fasaderna, en
forutséttning for att klara trafikbullerforordningens riktvarden ar att
minst hilften av bostadsrummen i bullerexponerade ldgenheter kan vara
vinda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva nattetid inte dverskrids. Alternativt kan mindre ldgenheter
planeras dér ekvivalentnivan dr under 65 dBA. Det behover fortydligas
hur hérnldgenheterna uppfyller trafikbullerférordningen till exempel
genom att redovisa planlosningar.

Skolor i kvarter 22 och 51

For att klara Naturvardsverkets riktvérden for buller péd skolgard krévs
atgdrder. Skidrmning kan utgoras av byggnadskroppar i kombination med
bullerskdrmar. Planbestdmmelse har inforts som mdjliggor att
bullerskydd far uppforas vid skolor i kvarter 22 och 51 samt vid
Rudstromska parken. Lansstyrelsen anser att det behovs
planbestimmelse som sékerstéller att Naturvardsverkets riktvérden for
buller pa skolgard ska klaras.

Skolor i 6vriga delar av omradet

P& plankartan anges anvindningen skola (S) pa kvarter 38, 39, 40, 41,
B10, B17, B18, B2, B4, B100, B14, B217, 23 och B16. Av
bullerberdkningen framgar att ljudnivan runt byggnaderna delvis
overskrider 50 dBA. Enligt Naturvardsverkets vigledning for buller pa
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skolgard frén vag- och spartrafik &r riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudniva pé de delar av gdrden som dr avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet.

Léansstyrelsen anser att kommunen behdver visa att det ar 1ampligt med
anvindningen skola utan begrinsning pd andra delar av omradet dn de
som sarskilt planeras for skola i den Gstra delen av planomradet.
Kommunen behover redogora for hur ldmplig skolgérd ska kunna
anordnas vid byggnaderna, vilka atgérder som ska vidtas och vilka
bullernivier som kan uppnas. Kommunen behdver ocksé redovisa hur
stor friyta per barn som klarar 50 dBA.

Om avsikten 1 stdllet dr att planera for skola utan krav pd egen friyta
som t.ex. vuxenutbildning behdover sddan begransning finnas i
anviandningsbestimmelsen pé plankartan.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Lansstyrelsen anser att delar av luftkvalitetsutredningen ar otydliga
(Forséker — Norddstra delen, WSP 2021-04-27) och att nedanstaende
punkter behover fortydligas alternativt uppdateras for att Lansstyrelsen
ska kunna ta stéllning till resultaten.

I samradsyttrandet framforde Lansstyrelsen att en spridningsmodell som
tar hinsyn till byggnaders effekter pa spridningen av luftféroreningar
behover anviandas. Det ar oklart om, och pé vilket sétt, den valda
modellen (ADMS-Roads) tar hdnsyn till byggnadernas effekt pa
spridningsbilden 6ver omradet. Detta behdver fortydligas i
planhandlingarna.

For Forsaker planeras flertalet nya kvarter intill E6 och Kvarnbygatan.
Lansstyrelsen anser att det speciellt for byggnation nira E6, Mdlndals
bro och Forsakersvdgen bor en CFD-modell anvédndas. Lénsstyrelsen har
stod 1 SMHI:s védgledningsdokument for val av modelltyp for
spridningsmodeller i tatortsmiljo.! I vagledningen beskrivs att vid
modellval for berdkningar av storre kvarter med risk for inldckage av
halter fran storre narliggande vég kriavs en CFD-modell. Om kommunen
anser att ADMS-roads trots detta beskriver lufthalterna pa ett korrekt sétt
maste kommunen motivera hur den angivna modellen kan ge en
rattvisande bild av lufthalterna i samtliga delar av omradet.

Utifrén angivna trafikmingder och emissionsfaktorer har Léansstyrelsen
svért att tolka resultatkartorna. Ett exempel ar berdknade halter i de norra
delarna langs Kvarnbygatan. Resultat for timmedelvirden av

1 Vigledning for val av modelltyp for spridningsmodellering 1
titortsmiljo | Referenslaboratorium for luftkvalitet - modeller vid SMHI


https://www.smhi.se/reflab/guider/guider/vagledning-for-val-av-modelltyp-for-spridningsmodellering-i-tatortsmiljo-1.182830
https://www.smhi.se/reflab/guider/guider/vagledning-for-val-av-modelltyp-for-spridningsmodellering-i-tatortsmiljo-1.182830
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kvévedioxid (NO2) redovisas i Bilaga 1c (Scenario 1 utan
teknikutveckling) och Bilaga 3¢ (Scenario 2 utan teknikutveckling).
Béda scenarierna utgér fran emissionsfaktorer for &r 2019 och kring
Kvarnbygatan dr bebyggelsen densamma. For scenario 1 (2027) anvédnds
nagot hogre trafiksiffror dn for scenario 2 (2040). Trots detta ar
berdknade timhalter av NO2 lings Kvarnbygatan hogre 1 scenario 2 dn i
scenario 1. Lénsstyrelsen har inte detaljgranskat om liknande resultat
finns for 6vriga scenarier och parametrar, men anser att samtliga resultat
behover kontrolleras for att se om det finns fler liknande resultat.

Generellt anser Lénsstyrelsen att luftkvaliteten atminstone behover
beskrivas for dagens situation (NO2, PM10), vid inflyttning (NO2) och
for det ar som representerar de storsta trafikmangderna (PM10).
Avgasutslapp av NOx forvintas minska i framtiden och i det fall MKN
klaras vi inflyttning klaras normen sannolikt dven langre fram i tiden.
Utsldppen av PM 10 kommer framst fran slitagepartiklar och darfor
maste det visas att MKN klaras vid de storsta forvintade
trafikmédngderna pé platsen. Detta framfordes i samradsyttrandet utifran
de forutsittningar som géllde vid den tidpunkten (2017). Kommunen
behover fortydliga i vilken man berdknade scenarier motsvarar detta.

Vibrationer

Planhandlingarna har kompletterats med PM Vibrationsutredning for
planomradet till granskningen. For att undvika komfortstorande
vibrationer i planerade byggnader anges att det &r viktigt att vilja rétt
grundlaggning och bjilklag. Vad giller tung trafik visar métresultaten
och predikteringarna att det inte kommer att ge komfortstorande
vibrationer 6ver 0,4 mm/s om byggnaderna placeras 15 m fran vigbanan
och grundliaggning och bjilklagstyp viljs med hénsyn till vibrationer.

Det krivs enligt utredningen anpassningar for att undvika
komfortstdrande vibrationer i planerade byggnader och lansstyrelsen
anser att planbestimmelse pa plankartan avseende vibrationer behovs for
att sdkerstélla detta.

Fororenad mark

Lansstyrelsen anser att vistelsetiden for parkmark har satts for lagt
utifran hur parken ska nyttjas. Utifran hur parkmarken ska nyttjas ar det
inte lampligt att justera vistelsetiden frdn det generella scenariot f6r
kénslig markanvindning. En ny riskbedomning behdver utforas som
beaktar hur parken ska nyttjas avseende vistelsetid, och mojliga dtgéarder
ska utredas och foreslds som minskar risken for exponering av
fororeningar till acceptabel niva. Parken ska anvdndas som en del av
skolgarden som dven ska nyttjas efter skoltid av bdde de som gér pa
skolan och av andra. Parken beskrivs som en form av ”néridrottsplats™ i
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planbeskrivningen. Det framgér vidare att traidgarden/parken blir ett
viktigt besoksmal for sa vél boende och besdkare som for elever fran
skola och forskolor. Miljon behover déarfor utformas kvalitativt for att
téla ett hogt slitage. Tillsammans med skolgarden och forskolan bildas
en zon for rekreation och parkvistelse som kommer anvindas av bade
boende, skola och besokare. Det dr dirmed inte lampligt att justera
vistelsetiden frén det generella scenariot for kénslig markanvandning.

Synpunkter pa granskningshandlingen i 6vrigt

Strandskydd

Som sarskilt skl for att upphiva strandskyddet pa landomraden 1
planomrédet aberopas sérskilt skil punkt 5 1 7 kap 18c miljobalken;
Behéver tas i ansprdak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omrddet.

Lansstyrelsen instimmer i att utvecklingen ér av angeldget allméant
intresse som ger ldngsiktigt fordelar for samhallet. Kommunen har pé ett
tydligt sdtt beskrivit det angeldgna allménna intresset.

Sedan samradet 2017 har praxis utvecklats och det stélls numera hogre
krav pa kommunen att utreda alternativa lokaliseringar som visar att en
annan lokalisering dr omojlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det
allménna intresset. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att i sin
planbeskrivning redogéra for alternativa lokaliseringar och gora en
beddomning av vald lokaliseringen. 2

Lansstyrelsen konstaterar att del av omradet redan &r ianspraktaget av
befintliga byggnader. Inom omrdden med befintliga byggnader och som
inte utgor vattenomrade ar sdrskilt skdl punkt 117 kap 18 ¢ §
miljobalken godtagbart som sérskilt skl for att upphéva strandskyddet.

Kulturmiljo

Léansstyrelsen anser det som positivt att delar av den kulturhistoriskt
virdefulla industribebyggelsen far en ny anvindning och att de forses
med rivningsforbud samt skydds- och bevarandebestimmelser.
Bestimmelsen ql anger att byggnadens industrikaraktér inte far
forvanskas. Det framgar dock inte tydligt vad som inte far forvanskas for
respektive byggnad, detta bor fortydligas i planhandlingarna.

2 Behovet att utreda alternativa lokaliseringar framgar av ett flertal
rattsfall tex. MOD P 6876-15, MOD P 8109-15, MOD P 3718-17,
MOD P 4676-17.



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 7 (10)
2022-06-13 402-14572-2022

Det framgér av planhandlingarna att tillvaratagandet av olika tidslager i
omradet dr en viktig utgangspunkt i planarbetet. Rivningen av de
tidigare bostadshusen samt flera av de kulturhistoriskt virdefulla
byggnaderna forsvarar dock forstaelsen av bruksomradets sammansatta
karaktdr. Ett bevarande av byggnader fran olika tidsepoker har lyfts fram
som viktigt bade 1 Molndals stads kulturmiljéprogram och i den
byggnadshistoriska inventering som gjorts i omradet.

Sedan samradsskedet har fordndringar gjorts vad géller bl. a rivning av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och dndringar av
planbestammelser. Av den dldsta bebyggelsen éterstar i nuldget bara en
byggnad av de fyra som fanns da detaljplanearbetet for omradet
paborjades.

PlanfOrslaget &r i sina delar positiva vad géller bevarande och
tillvaratagande av kulturhistoriska vérdefulla byggnader men medfor
ocksé en negativ paverkan av omradet. Flera kulturhistoriskt virdefulla
byggnader har rivits, planerar att rivas samt att bevarandet av vissa
kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte sékerstélls genom
planbestammelser. Den tillkommande bebyggelsen medfor 1 sina delar
ocksa att karaktdren forédndras genom tillkommande téta, hoga och stora
volymer.

Planforslaget kan medfora negativ paverkan pa kulturmiljo mot
bakgrund av utformningen/placeringen av tillkommande byggnader som
planeras efter rivning av byggnad 219. Utformning vad géller t ex
material och kulorer pa de hdga byggnaderna 1 kvarter 21 och 10
regleras inte genom planbestimmelser och riskerar ddrmed att de ges en
utformning som kan paverka den kulturhistoriska miljon negativt.

I miljokonsekvensbeskrivningen foreslas flera atgérder i syfte att minska
negativ paverkan pé kulturmiljévardena 1 omradet. For bevarandet av
kulturmiljovirdena édr planbestimmelsernas utformning extra viktig samt
att de specifika viarden hos respektive byggnad sikerstills 1 planen.

I planhandlingarna anges att férdjupade analyser av vilka spér av den
industriella epoken som dr mojlig att bevara 1 kombination med nya
verksamheter ska goras i samband med ombyggnadsprojektering och att
sakkunnig avseende kulturvédrden ska anlitas av byggherren i samband
med bygglovsprovning och ombyggnadsprojektering. Det dr en bra och
viktig ambition men Lansstyrelsen betonar vikten 1 att kommunen
behover sékerstélla i planen hur detta ska genomforas.

Trafik

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter frin Trafikverket i yttrandet
daterat 2022-05-31. Lénsstyrelsen hdnvisar till Trafikverkets yttrande
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samt noterar att planens tillhérande utredningar har genomforts och
uppdaterats vid olika tidpunkter under den l&nga tid som gatt under
perioden mellan samrad och granskning. Mojligtvis kan detta ha givit
upphov till den diskrepans mellan vad som star i olika utredningar och
planbeskrivningen. Detta skapar en osékerhet kring vad som giller och
vilka konsekvenser detaljplanen kan fa.

Dialog mellan MoélIndal stad och Trafikverket pagér dir gemensamma
fragor ska diskuteras vidare. Lansstyrelsen vill betona vikten med en
fortsatt dialog hur detaljplanens paverkan pa Lackarebidcksmotet samt
jarnvégsprojektet ska hanteras samt regleras 1 en 6verenskommelse
mellan parterna.

Dagvatten

Utredningen visar att exploateringen av omradet kan ske utan att
vattenkvalitén paverkas av dagvatten och statusklassningen for
ndringsdmnen eller miljogifter forsdmras. Fororeningshalter till
Molndalsan berédknas till och med minska med den foreslagna
dagvattenreningen.

Dock konstaterar man att: Dagvattenutredningen omfattar hela
forsdkeromradet och foreslaget dagvattensystem dr uppbyggt som en
fungerande anldggning for hela omradet. Det innebér att vissa
dagvattenanldggningar och ledningar som ér nddvéandiga for en
fungerande avvattning inom norddstra delen dr placerade i det utlimnade
omradet.”

Det dr avgorande att dagvattenanlaggningar utanfor planomradet
kommer till stdnd for att inte riskera en forsdmring av statusklassningen
for niringsdmnen eller miljogifter och ett dventyrande av MKN.

Farligt gods

Detaljplanen har delats upp och aktuell detaljplan foreslar ingen ny
bebyggelse ndrmre dn 150 meter fran utpekad befintlig eller planerad
farligt godsled. Ett Risk-PM har tagits fram och for aktuellt omrade
foreslas ventilationsétgéirder vilket dr kopplat till olyckasscenariot med
utslipp av giftig gas. Atgirder har sikerstillts pa plankartan och
Lansstyrelsen anser ddrmed att fragan kopplat till farligt gods ér
tillrackligt hanterad for aktuell detaljplan.

Oversvamning

Fragan om 6versvimning fran Molndalsén, stigande havsvattenstand
samt skyfall har studerats, vilket var utredd redan i samrédsskedet. Det
tillstdnd som da beskrevs dr nu erhéllet. Det dr viktigt att de atgérder och
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den utformning som fOrslas i tillstandet genomfors innan bebyggelse
tillkommer. Léansstyrelsen forutsitter dven att den hojdsittning som
krivs for permanent bebyggelse enligt slutsatser i utredningen
sdkerstills.

Skyfall

Enligt de rekommendationer som anvénds for skyfall behover
kommunen sékerstélla att den nya bebyggelsen inte okar
oversvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse och omraden.
Lansstyrelsen rader kommunen att se dver sa att aktuell detaljplan inte
paverkar intilliggande omraden samt vid behov sékerstiller att dtgiarder
infors. Detta kan, vid behov, hanteras utanfor planen i likhet med det
som foreslds for dagvattenhanteringen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Paverkan pa biologin samt fysisk paverkan

Verksamhetsutdvaren har erhallit tillstdnd till vattenverksamhet som
omfattar ombyggnad av dammar i omradet med nya vattenintag och
”bypass-ledningar”, rivning av befintliga betongmurar, flytt och
ombyggnad av befintlig ardnna av betong, byggande av ett nytt torg
invid vattnet och ny bro for fordons-, ging- och cykeltrafik vid den
foreslagna huvudgatan (”Diagonalen”) genom Forsdkeromradet (Mal nr
M 4861-16).

Med hénvisning till genomford provning av vattenverksamhet anser
Lansstyrelsen att det dr av stor vikt att villkoren i tillstdndet f6ljs, med
naturanpassade erosionsskydd, biotopforbattringsatgirder samt
alyngelledare 1 vattenanldggningar.

Artskydd

Alla vilda faglar ar skyddade enligt 4§ artskyddsférordningen. I
miljokonsekvensbeskrivning framgar att hussvala och tornseglare ar
knutna till industrikdrnan i omradet. Lansstyrelsen forutsitter att
ombyggnation/rivning av byggnader inte sker under faglars
hickningssidsong om hiackande faglar kan skadas eller storas.

Biotopskydd

Mbolndala fastighets AB har den 16 mars 2022 skickat in ansdkan om
dispens frén biotopskyddet for att ner 44 allétrdd som paverkas av den
aktuella detaljplanen. Arendet #r under handliggning.
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Beslutande

Foretrddare for samhéllsavdelningen, naturavdelningen,
miljoskyddsavdelningen samt vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson efter foredragande av planhandliggare
Emma Ahlgren.

Nina Kiani Janson

Emma Ahlgren

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2022-05-31

Kopia till:
Trafikverket
Statens geotekniska institut

Linsstyrelsen/

Samhéllsavdelningen, Rebecka Thorwaldsdotter, Lena Emanuelsson
Miljoskyddsavdelningen, Uffe Schultz, Katarina Hallberg, Annika
Svensson

Naturavdelningen, Emelie Holm

Vattenavdelningen, Roger Rudolfsson, Steffi Gottschalk

FC Plan- och bygg, Nina Kiani Janson
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Trafikverkets yttrande géallande detaljplan for Forsaker,
nordostra delen, i MéIndals kommun

Arende

Trafikverket har mottagit remiss om granskning i ovan rubricerat drende. Det
overgripande syftet med detaljplanen ar att skapa en tét levande stadsmilj6é inom och i
anslutning till det fore detta pappersbruket. For att skapa en levande stad ska planen
mojliggora en blandning av funktioner. Savil bostiader, arbetsplatser,
kulturverksamhet, vard, skola och annan service mojliggors.

Hela Forsaker kan komma att rymma upp till ca 3 000 bostédder och ca 5 000
arbetsplatser nar det ar fullt utbyggt. Den nu aktuella detaljplanen, Forsaker, Nordostra
delen, rymmer ca 1 900 bostiader och ca 60 000 kvm bruttoarea (BTA) for
verksamheter. Antalet boende i Forsiker berdaknas i Kollektivtrafikutredningen till
cirka 6 100 personer, varav 3 500 i den aktuella detaljplanen.

Sedan plansamradet 2017 har utgdngspunkterna for detaljplanen delvis dndrats. Bland
annat har fordjupade utredningar forbattrat kunskapslaget kring strukturplanens
mojligheter och utmaningar och vissa stallningstaganden har omprovats; inte minst
har planeringen av jarnvig genom staden forandrats. Det senare medfor osdkerhet
kring forutsattningar som kravs for att planldgga vissa delar av omradet. Darfor har
planomradet delats och den nu aktuella delen ar visentligt mindre dn planomradet i
samradet. Exempelvis kan inte den nya bron 6ver motorvig och jarnvag planlaggas
innan jarnvagsplaneringen framskridit ytterligare.

Tidigare samrad

Trafikverket yttrade sig i samradet under 2017 (direndenummer: TRV 2017/45679).
Synpunkterna géllde da trafik (trafikalstring, hallbart resande, atgarder i statligt
vagnat), Forsakersbron, Gang- och cykelbro, Risk, Buller, Vibrationer samt Foreslagna
atgiarder inom jarnvagsfastighet.
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Trafikverket Region Vast Texttelefon: 010-123 50 50 Sarah Vo
Vikingsgatan 2-4 Telefon: 0771 - 921 921 Samhallsplanering
411 04 Goteborg trafikverket@trafikverket.se

Direkt: 010-124 37 63
sarah.vo@trafikverket.se

www.trafikverket.se
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Riksintressen for kommunikation

Planomradet ligger 6ster om Vastkustbanan och E6/E20 som bada ar utpekade som
riksintressen for kommunikation i enlighet med miljobalken 3 kap 8 §. Planomradet
berors dven av ny stambana, delen Goteborg - Boras, delstrackan Almedal — Mdlndal.
Den nya stambanan ar i sin tur en del av ny stambana mellan Stockholm och Goteborg.
Ny stambana, delen Goteborg — Borés ar utpekad som en framtida anldggning av
riksintresse for kommunikation.

Granskning av lokaliseringsutredningen for Ny stambana, delen Goteborg — Boras
avslutades den 29 april 2022, och till hosten 2022 planeras Trafikverkets
stiallningstagande till val av alternativ med rangordning att skickas till regeringen for
tillatlighetsprovning. I samband med detta kommer fortydligande PM for riksintresset
Goteborg — Boras att uppdateras. Nu géllande version beslutades den 16 september
2021:
https://bransch.trafikverket.se/contentassets/53b7509bdco3471a881a24ce53552bsb/
pm_fortydligande riksintresse goteborg-boras 20210916.pdf.

Trafikverkets synpunkter
Generellt

Inledningsvis vill Trafikverket stotta kommunens positiva ambitioner att skapa en
stadsdel med lagt bilberoende. Omradet har med de atgiarder kommunen planerar goda
forutsattningar for att mojliggora ett 1agt bilberoende.

Trafikverket noterar att till planen horande utredningar har genomforts och
uppdaterats vid olika tidpunkter under den langa tid som gatt mellan samrad och
granskning. Mojligtvis kan detta ha givit upphov till den diskrepans mellan vad som
star i olika utredningar och planbeskrivningen. Detta skapar en osdkerhet kring vad
som giller och vilka konsekvenser detaljplanen kan fa.

Transportsnal planering, parkering och trafikanalys
Parkering

En atgird i detaljplanen dr att samla omradets parkering till tva noder i utkanterna av
omradet (en utanfor nu aktuellt planomrade) for att ge relativa fordelar till mer
hallbara fardmedel som kollektivtrafik, gaing och cykel.

Parkering kan anviandas som ett sitt att minska antalet bilresor. Detaljplanen redovisar
mobilitetsatgirder i fyra steg for att mojliggora farre antal parkeringsplatser dn vad
Stadens parkeringspolicy kraver. Det finns dock reservytor for extra parkering utanfor
planomradet for att majliggora parkering i nivd med parkeringspolicyn.
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Trafikverket ser med detta en risk att det i slutdandan anda blir ett storre antal
parkeringsplatser dn vad detaljplanen utgar fran, och vill darfor poangtera vikten av att
tillrackliga mobilitetsatgarder genomfors for att minska bilberoendet i omradet. De
mobilitetsavtal som avses tecknas blir viktiga for att sikerstilla genomforandet.

Trafikanalys

Trafikverket uppmiarksammar att trafikanalysen utgar fran farre bostader an vad
planbeskrivningen gor (1400 i trafikanalys och 1900 i planbeskrivning), men hogre
BTA verksamheter (100 000 i trafikanalys och 60 000 i planbeskrivning). Antalet
parkeringsplatser ar ocksa farre i trafikanalysen an i planbeskrivningen (750 i
trafikanalys och 830 i planbeskrivningen). Detta gor att det ar svart att utlasa vilka
konsekvenser detaljplanen kommer att fa pa E6/E20.

Modellen verkar inte vara validerad for ett nuldge samtidigt som det dr sma marginaler
i trafiksystemet har. Trafikverket saknar en analys om vad som hiander om det "basta-
scenario” man utgar fran i trafikanalysen inte slar in. En 6versiktlig kontroll i
Trafikverkets trafikalstringsverktyg ger mer an det dubbla antalet fordonsrorelser som
trafikanalysen utgar fran, vilket gor att det dven blir stora osidkerheter i ingdngsdata.
For att na det 1dga antalet tillkommande fordonsrorelser fran detaljplanen behover
mobilitetsatgidrder genomforas. Det behover ocksa foljas upp att de far 6nskad effekt
for att sakerstilla foreslagna infrastrukturatgarder ar tillrackliga.

Det behovs en plan for hur man ska hantera ett scenario dar antalet resor per person
eller bilandelen blir hogre. Annars finns det risk att man bygger in sig i losningar som
paverkar tillgangligheten for alla trafikslag, och riskerar att begriansa majligheten for
ytterligare exploatering.

Lackarebécksmotet

I trafikutredningen foreslas ett antal trimningsatgirder, varav nagra ligger inom den
delen av Lackarebacksmotet som har statligt viaghallarskap. Kapacitetsanalyser har
genomforts for att testa trimningsatgarderna med prognosar 2027, vilket ar det ar
staden bedomer att nytt mot byggs i samband med att ny stambana, delen Goteborg —
Bords byggs. Man bedomer dven att den nu aktuella detaljplan ar utbyggd da.
Trafikverket vill papeka att exakt tidpunkt for Lackarebacksmotets ombyggnation dnnu
inte ar bestamd.

Just nu driver Trafikverket med deltagande fran Staden en utredning for
Lackarebacksmotet dar man studerat utformning och funktioner fér det nya mot som
namnts ovan. Denna utredning tar ett helhetsgrepp om motet och inkluderar aven de
behov som Staden ser kopplat till kommande exploatering, exempelvis i Forsaker-
omradet.
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Eftersom inriktningen ar att motet troligtvis behover byggas om for att genomfora
jarnvagsprojektet anser Trafikverket inte att trimningsatgarder pa kort sikt behover
genomforas. Det ar inte sakert att atgarderna hinner finnas pa plats sarskilt lange innan
befintligt mot byggs om. Om motet byggs om i samband med jarnviagsprojektet bor den
kommunala finansiering som ar avsatt for trimningsatgarder kopplat till detaljplaner i
Forsaker i stillet anvindas for medfinansiering till kommunala nyttor i det nya motet.

Program Goteborg — Bords har uppmarksammat att det inte ar helt sakert att motet
faktiskt behover rivas och dirmed byggas om i samband med byggnation av ny
stambana, delen Goteborg - Borés. Besked vantas i juni. Om forutsiattningarna pa detta
satt forandras behover Trafikverket och Mdlndals stad gemensamt hitta en 16sning for
hur Lackarebacksmotet ska trimmas innan detaljplaneomradet ar utbyggt. Det blir i det
fallet viktigt for att undvika en trafikfarlig situation med késvansar som stracker sig ut
pa E6 och riskerar att skapa kokrockar.

Eftersom forutsittningarna for Lackarebacksmotets ombyggnad inte dr beslutade finns
det en risk for att nodvandiga atgarder i vagnatet inte ar fastslagna innan detaljplanen
antas. Trafikverket har som utgangspunkt att ansvara for en ombyggnation av
Lackarebacksmotet i samband med att ny stambana, delen Goteborg — Boras byggs.
Denna ombyggnation baseras pa dagens funktioner och kapacitet, anpassat till aktuella
utformningskrav. For tillagg till dagens funktioner och kapacitet, till exempel atgarder
som kravs pa grund av kommunal exploatering, behover utgangspunkten vara extern
medfinansiering.

En dialog mellan Staden och Trafikverket Planering ar inledd. Hur detaljplanens
paverkan pa Lackarebacksmotet ska hanteras knutet till aktuell detaljplan behover
regleras i en 6verenskommelse mellan Trafikverket och Staden, som ska finnas
undertecknad fore detaljplanen kan antas. Efter att den padgiende utredningen av
Lackarebacksmotet dr genomford kommer ytterligare 6verenskommelser angdende
Lackarebacksmotet att behova tecknas. Dialog pagar mellan Staden och Trafikverket
(Planering och Nya stambanor) for hur dessa 6verenskommelser ska struktureras.
Mailsittningen ar att 6verenskommelse om de atgiarder som behover ske i samband
med jarnvagsprojektet kan tecknas under hosten 2022.

Goteborg - Boras
Overlapp med korridoren

I det nordvistra hornet av detaljplanen 6verlappar planomradet riksintressekorridoren
for Ny stambana, delen Goteborg — Boras. Se nedan bild fran Planbeskrivningen:
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Gron yta dr sa kallade “korridor - bank eller skdrning” och lila skrafferat omrade illustrerar stationsldge.
Planomradesgrénsen redovisas med rod streckad linje.

Den foreslagna jarnvagskorridoren, vilken ocksa utgor riksintresset, breddades mellan
Lackarebacksmotet och Molndals bro i ett sent skede av lokaliseringsutredningen pa
grund av det behov av geotekniska forstarkningsatgiarder som kan forutses pa denna
stracka. Breddningen av jarnvagsomradet kommer att forsamra
stabilitetsforhallandena Oster om sparen, vilket innebar att atgarder kravs for att
uppfylla stabilitetskraven.

I omréadet narmast Molndals bro, vilket omfattas av foreslagen detaljplan for Forsaker
nordostra delen, bedoms atgarderna komma att besta av lattfyllning under
Jirnvigsgatan och del av befintlig cirkulationsplats. Atgirderna kommer inte beréra
angransande kvartersmark enligt foreslagen detaljplan.

Riksintresset for kommunikation bedoms darfor inte paverkas negativt av detaljplanen.
Plattformarnas lokalisering

I Kollektivtrafikutredningen visas en bild dir plattformar i den nya stationen vid
Molndals C placeras séder om Molndals bro. I bildtexten star att det dr en mojlig
framtida utformning med plattformar i ett mer sydligt ldge, dir en géng- och cykelbro
ansluter direkt till plattformarna. Trafikverket vill podngtera att detta ar en av flera
mojliga utformningar, men att varken plattformarnas liage, gdng- och cykelbron eller
Metrobussens utformning ar beslutade dnnu. Program Goéteborg - Boras studerar flera
alternativa lokaliseringar av plattformarna, bland annat ett 1age dar plattformarna
placeras norr om Molndals bro. Det kan darfor vara vilseledande att alltfor tydligt
redovisa ett framtida plattformslage i bild.
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Malsattningen ar att Program Goteborg — Boras, i dialog med Staden, under hosten
2022 ska nd samsyn om en huvudinriktning for plattformarnas placering att utga ifran i
kommande jarnvagsplanearbete.

Forsdkersbron

Forsédkersbron ingdr inte i den aktuella detaljplanen. Trafikverket vill anda lyfta att
planering och projektering av Forsakersbron behéver ske i samrad med Trafikverket
och program Goteborg — Boras. Byggnation behover ske i samband med utbyggnad av
jarnvéagen, och Staden behover sikerstilla ekonomiska medel for planering och
byggnation av Forsakersbron, sa att arbetet kan samordnas med jarnvagsutbyggnaden.

Buller

I samradet lyfte Trafikverket att Staden bor utreda ett scenario for bullersituationen
dir ny stambana, delen Goteborg - Bords byggs ut, samtidigt som endast detaljplanen
for Ostra Forsiker byggs och inte de 6vriga delarna inom Forsikersomradet.

Trafikverkets projekt, inklusive program Goteborg — Boras tar enbart hansyn till
befintligheter, det vill sdga hus som star pa platsen nar jairnvagsplanen vinner laga
kraft. Upprattar Trafikverket en jirnvagsplan finns inte ndgon skyldighet att ta hansyn
till kommande bostédder i en detaljplan. Detaljplaneupprattaren har daremot till
skyldighet att ta hansyn till &ven kommande trafikutveckling nir de planlagger for
bostader. Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 8 § anger att vid
berakning av bullerviarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

I den till planhandlingarna nu bifogade bullerutredningen finns ett avsnitt dar man
resonerar kring hur bullerpaverkan kan bli om aktuellt detaljplaneomrade samt ny
stambana, delen G6teborg — Boréas byggs, utan att resterande delar av Forsaker byggs
ut. Mgjligheten att villkora byggnation till att bullerskyddséatgarder ska vara uppférda
fore bygglov beviljas namns i bullerutredningen, men har inte inforts i plankartan. I
plankartan har daremot riktvardena i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inforts.

Trafikverket anser fortsatt att Staden behdver visa hur bullerriktvirdena kan klaras for
detta scenario samt foresla bullerskyddséatgarder som kravs for att aktuell detaljplan
ska kunna sté pa egna ben. Exempelvis kan Staden visa vilka mojligheter som finns att
anpassa foreslagen bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen ar av en liagre typ dn den
som planeras for i aktuell detaljplan, vilket innebir att den foreslagna bebyggelsen
kraver en annan typ av bullerskydd an den Trafikverket raknar med i jarnvagsplanen.
Darfor ar det aven onskvart att Staden redovisar vilken typ av bullerskarmar som kravs,
vilken langd och ho6jd dessa behover ha och vilket ytansprak dessa har i anslutning till
jarnvagen.
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Staden och Trafikverket har inlett en dialog gillande hantering av buller for
detaljplanen. Innan detaljplanen antas ar det viktigt att bullerfragan ar utredd for att
inte riskera ny bebyggelse som inte klarar bullerriktviarden.

Fel ingangsdata i bullerutredningen

Utover ovan namnda synpunkter innehaller bullerutredningen dven ett antal
felaktigheter vad galler foraldrad ingangsdata, exempelvis antal tag, hastigheter och
tagtyper. Man har dven utgatt fran en sparlinje som ar inaktuell. Den nya sparlinjen
kommer troligen hamna narmre dn vad man riaknat med i utredningarna. Enligt det
som beslutats i m6te mellan Staden och Trafikverket kommer Stadens bullerkonsult
kontakta Trafikverket Nya Stambanors bullerspecialist for att en redovisning av ratt
ingdngsdata i rapporten.

Vibrationer

Trafikverket har granskat vibrationsutredningen och anser att de anvanda
maétpunkterna inte tacker in hela detaljplaneomradet. Det saknas framforallt en
maétpunkt for den nordligaste delen av omradet, som ocksa efter att planen minskat i
omfattning till nu gillande planomrade kommer hamna narmast befintliga spar pa
Viastkustbanan.

Nar det géller ny stambana, delen Goteborg — Boras, har Staden och Trafikverket
kommit 6verens om att Stadens vibrationskonsult ska kontakta Trafikverket Nya
Stambanors vibrationsspecialist for att stimma av att ratt ingdngsdata anvands i
rapporten.

Vid byggnation i ndrheten av vag och jarnviag ar det viktigt att tillse att riktvarden for
vibrationer inte 6verskrids. Trafikverket anser att vibrationsnivan i vardlokaler och
bostader vid nybyggnad och visentlig ombyggnad av infrastruktur inte ska 6verskrida
0,4 mm/s vigd RMS vid fler #n fem tillfillen per natt under ett trafikirsmedel (ADT).
Trafikverket uppfattar att tillrackliga planbestaimmelser som syftar till att minska
vibrationspaverkan pa detaljplaneomrédet saknas. Trafikverket anser darfor att
riktviarden for vibrationer ska regleras i detaljplanen.

Risk

I det till planhandlingarna horande risk-PM behandlas nu aktuellt planomrade. For
dessa delar har man utifran den detaljerade riskbedomningen gjort en bedomning av
vilka atgiarder som erfordras pa denna del av exploateringen for att fa en tolerabel
riskniva. Den detaljerade riskbedomningen ar delvis lite svar att folja.

Trafikverket instammer i stort i resultaten i risk-PM. Det finns ett antal felaktigheter
vad giller avstand till kommande spar pa ny stambana, delen Goteborg - Boras och

bedomningskriterier som anvints, detta paverkar dock troligen inte riskbedomningens
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I det aktuella planomradet hamnar sannolikt de narmsta byggnaderna cirka 80-100
meter fran planerade spar pa ny stambana, delen Goteborg - Boras. Det ar viktigt att
riskbedomningen revideras for kommande etapper nar omradet narmst planerade spar
ska planldggas. Den nya riskbedomningen behover behandla ritt avstdnd och ratt
kriterier. Eftersom avstandet till jirnvagsspar troligen kommer att vara mindre i
kommande etapper kan det medfora kraftigare sikerhetshojande atgarder eller till och
med lagre exploateringsgrad.

Sammantagen beddémning

Sammantaget ser Trafikverket positivt pd de ambitioner Staden har att bygga en ny
kollektivtrafiknira stadsdel med en 1ag biltrafikandel, och vill aterigen lyfta fram vikten
av att de atgarder som identifierats for att na den laga biltrafikandelen genomfors.

Det finns dock nagra knackfragor som dnnu inte ar helt 16sta.

Hur Lackarebacksmotet ska atgiardas behover hanteras i pagaende dialog mellan
Staden och Trafikverket. Denna dialog beh6ver mynna ut i en 6verenskommelse mellan
Staden och Trafikverket innan detaljplanen kan antas. Det ar viktigt att sdkerstélla en
trafiksdker situation i Lackarebacksmotet och inte riskera kokrockar pa E6.

Aven frigor gillande buller och vibrationer, sirskilt kopplade till ny stambana, delen
Goteborg — Boras, behover l6sas innan detaljplanen kan antas.

Med vanlig hilsning

Sarah Vo

Samhallsplanerare
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