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Innehallsforteckning

Anmilan om jav

Information fran plan- och exploateringsutskottet

Meddelanden

Delegeringsbeslut

Backen 2:72 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dvirred 2:37 - Forhandsbesked nybyggnad tvé enbostadshus
Féssberg 1:67 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Hassungared 3:51- Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
Hillesds 1:14 - Forhandsbesked Nybyggnad av ett enbostadshus
Hillesés 1:15 - Forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus
Skédggered 3:36 Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus
Slagfjddern 7 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Torvmossared 1:49 - Férhandsbesked Nybyggnad enbostadshus
Remiss, Mdlndals energiplan for minimerad klimatpaverkan

Information

§ 88
§ 89
§ 90
§ 91
§92
§ 93
§ 94
§ 95
§ 96
§97
§ 98
§ 99
§ 100
§ 101
§ 102
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Anmalan om jav

Lennart Wallensiter (S) anmaéler jédv i drendet Backen 2:72.
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§ 89
Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till

protokollet.

Planchef Lisa Ostman redogdr for drendena frin senaste plan- och
exploateringsutskottet.
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Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Balltorp 1:148 — Overklagande av bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
Liansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet och aterforvisar drendet till nimnden for
fortsatt handlaggning. (Dnr 485/21)

b. Azalean 7 — Overklagan av startbesked for nybyggnad av komplementbyggnad.
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet. (Dnr 3/21)

c. Backen 2:13 — Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om nybyggnad av
komplementbyggnad. (Dnr 950/20)

d. Ranered 1:2 — Lansstyrelsen avslar 0verklagandet av beslut om negativt forhandsbesked
avseende nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 947/20)

e. JO Kritik mot ndmnden for bland annat langsam handlaggning av bygglovsérende.
Arendet avslutas dé det inte ger anledning till ytterligare atgarder eller uttalanden fran JO.
(Dnr 297/20)

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 210818-210915

Bostadsanpassningsbeslut

2021-122 2021-204 Avskrivna:
2021-137 2021-205% -
2021-149 2021-206%

ggg}:}gé 2021-207*

2021173 2021-208

2021-176 2021-209*

2021-177 2021-210%

2021-178 2021-211

2021-184 2021-212

2021-188 2021-214%

o

2021-198 2021-219%

2021-199%* 2021-221*

2021-200%

2021-201*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Joel Fredrik Andreas Hake
HULTAVAGEN 6
428 34 KALLERED

§ 92
Backen 2:72
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Beslutet fran den 25 augusti 2021, § 78 upphivs.

Byggnadsndmnden beslutar att terremittera drendet for att ta fram kompletterande handlingar
angdende angoring, dagvatten och buller.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-05-10.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 114 m? byggnadsarea, i 1 V2 plan eller sluttningshus med ca 190 m?
bruttoarea. Fastighetens area dr 2350 m?.

Ansokan var komplett 2021-05-25.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrédet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrdde med denna beteckning géller
generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall i princip foregas av
detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats D2 — omrade. For omrédde med
denna beteckning géller att kommunen avser att uppritta ny detaljplan da har foreslas
vésentligt &ndrad markanvindning som kréver att infrastruktur byggs ut. Hir ingér alla
omraden dir ny bebyggelse foreslas.

Ny bebyggelse inom omradet medges i princip inte innan den nya detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse dr mojlig endast om den inte motverkar
planldggningen.

En detaljplaneldggning av omrédet &r inte aktuell enligt gdllande 6versiktsplan 2006.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-06-22.

2021-07-01 inkom yttrande angdende trafikbuller pa uteplats som ska beaktas.
Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig 2021-05-21 och 2021-06-08.

2021-07-20 inkom synpunkter fran Raddningstjénsten.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-05-21 och 2021-06-08.

2021-06-29 inkom synpunkter som ska beaktas bl a ska véghéllaren horas. 2021-08-18 inkom
synpunkter fran tekniska om bl a dagvattenivéer.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som beddomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig den
2021-06-08, Backen 2:13, 2:16, 2:24, 2:26, 2:29, 2:32, 2:85, 2:86, Hultet 1:47 och 1:5. En del
av dessa fastigheter ar vighallare.

2021-06-28 inkom synpunkter fran dgaren till Backen 2:26 angaende rasrisker, séttningar och
paverkan pd mur i1 natursten samt dagvatten och brunn och bergvirme.

2021-06-29 inkom synpunkter fran dgaren till Backen 2:32 angdende bl avlopp och séttningar.

2021-08-11 inkom svar fran sokande som fatt del av remissvar samt granneyttranden.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-06-07.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.
Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).

Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgirder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan p&4 omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer

Utdragsbestyrkande
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vilka stdller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksa for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanviandningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan.

Undantag frin denna praxis kan goras ndr det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att
tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan ocksé goras om det ar
frdga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora ett generationsskifte 1 ett
jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomréden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte &r en lucktomt eftersom detta endast 4r en
storre fastighet som Onskas bebyggas med ytterligare ett enbostadshus.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Gdoteborgsomradet. Det &r stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omridet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamaéilet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhaéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r ldmpad med hénsyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a§ ska marken vara ldmpad {for &ndamalet med hénsyn till oldgenhet for ménniskors hélsa i
fraga om omgivningsbuller Enligt 2 kap 10 § ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet
miljobalken foljas, och detsamma géller foreskrifter som meddelats med stod av kapitlet.
Platsen dr inte lamplig pa grund av trafikbuller.

Utdragsbestyrkande
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En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna s langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, om det med hansyn till terrdngen och
forhéllandena 1 Gvrigt inte &r orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Forvaltningen bedomer att tillfartsvégen inte ar mdojlig att 16sa pa ett tillfredsstéllande sétt
med den foreslagna placeringen.

Vigen till fastigheten dr undermalig och redovisad tillfart fran norr in pa fastigheten ar
mycket brant.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pd platsen inte dvervéger jamfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en frin allméin
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skél att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tilldtas pa platsen 2021-06-22. Svar har kommit in 2021-07-29 och 2021-07-31 (fran
kvalitetsansvarig).

I skrivelsen 2021-07-29 bemoter sokanden de inkomna synpunkterna.

Beddomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden inte kan tillatas pa
platsen utan ska foregds av detaljplaneldggning samt att tomtplatsen inte dr ldmplig utifran
8 kap 9 §, plan- och bygglagen enligt ovan.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet behandlades inte i byggnadsnimndens arbetsutskott.

Utdragsbestyrkande
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Jav

P& grund av jav deltar inte Lennart Wallenséter (S) 1 handldggningen av detta drende.

Ledamoternas forslag till beslut
Adam Laurén (KD) foreslar att nimnden upphiver beslutet frdn den 25 augusti 2021, § 78.

Hans Lundin (MP) och Fredrik Lesell (L) foreslar aterremiss for att ta fram kompletterande
handlingar angédende angoring, dagvatten och buller.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ledamdternas forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Sandlista

Sokanden
Backen 2:32
Backen 2:26

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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Karl-Gustaf Dildehog
Fjaras Ekvig 7
439 73 FJARAS

§ 93

Dvarred 2:37

Forhandsbesked nybyggnad tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker tva enbostadshus i enlighet med planbeskedet och uppdrar éat
sokanden att inkomma med utredning om anslutningspunkter for VA.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-10.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 140 i ett plan+170 m? i sluttning bruttoarea. Fastighetens area 4r
4201 m>.

Fornldmningar finns inom fastigheten men inte dér sokanden visat tankta byggnader.
Kontakt ska tas med riksantikvariedmbetet om dessa.

Sokanden har fétt positivt planbesked 2017.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrédet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrdde med denna beteckning géller
samlad bebyggelse bestidende av savil helars- som fritidsbostédder, utanfor detaljplan.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall i princip foregis
av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

En detaljplaneldggning av omradet &r inte aktuell enligt gillande Gversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-02 inkom yttrande om att
det 4r kommunalt vatten och avlopp 1 omradet.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-03 inkom yttrande dér ansdkan
om forhandsbesked kan provas sjdlvstandigt utan att forsvara annan planldggning och tidigare
planansdkan.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-08-27.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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2021-09-10 inkom tekniska forvaltningen med synpunkter med att anslutningspunkter maste
utredas fore beslut om eventuell avstyckning.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2021-08-27.
De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig 2021-
08-27, Dvirred 2:5, 2:11, 2:13, 2:15 och 2:122. 2021-09-03 fick samfilligheten Dvérred S:2
tillfalle att yttra sig.

2021-09-12 inkom Dvérred 2:11 med synpunkter.

2021-09-16 inkom synpunkter fran Dvérred 1:7 angdende bebyggelsetryck och
jordbruksmark.

Vigsamfilligheten har fatt tillfalle att yttra sig 2021-09-03. 2021-09-14 inkom svar fran
vigforeningen om bl a tillfart som ska beaktas.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgirder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades ldmplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pad omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frin denna praxis kan goras nar det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det ér friga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
géller detta drende.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats ar en lucktomt {or ett enbostadshus men inte
tva for enbostadshus.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
beddmer att ny bebyggelse av tvd enbostadshus inte bor tilldtas i omrédet utan foregaende
detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvad nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Ovanstaende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overvéger jamfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gar inte att forena med en fran allmin
synpunkt l&dmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.
Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pa platsen 2021-08-30. Svar har inte kommit in.

Beddomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgiard som kréver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som giller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked for tva tomter.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér att byggnadsnidmnden tillstyrker tva enbostadshus i
enlighet med planbeskedet och uppdrar &t sokanden att inkomma med utredning om
anslutningspunkter for VA.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om arbetsutskottets forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista
Sokanden

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Rosemarie Karlsson Holm
Féssberg Mellangard 2
431 44 Molndal

§ 94
Fassberg 1:67
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
AnsoOkan har kommit in 2021-06-07.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 180 m? byggnadsarea, ca 360 m? bruttoarea i tva plan. Fastighetens area
ar4 217 m>.

Ansokan var komplett 2021-08-30.

2018-06-07 KS § 150 uppdrog kommunstyrelsen at stadsbyggnadsforvaltningen att upprétta
en detaljplan for Fassbergs by med standardutférande med diarienummer KS 221/18.

Sokanden har tidigare ansokt om forhandsbesked 2018 i drende BN 2018-14 men éterkallade
sin ansOkan fore beslut om anstind i tva ar 1 avvaktan pé detaljplanarbetet som paborjats.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller
samlad bebyggelse bestdende av savil helars- som fritidsbostider, utanfor detaljplan.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall i princip
foregas av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R8 — omrdden med stora
kulturhistoriska védrden. For omrdde med denna beteckning géller mark- och vattenomraden
samt fysisk miljo i Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pé grund av deras
naturvérden eller kulturvirden eller med hansyn till friluftslivet skall sa 1&ngt mojligt skyddas
mot atgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Kulturlandskap, véirdefulla bebyggelsemiljoer och nagra fornlimningsomraden, ger
en inblick 1 bygdens historia och skall spegla kommunens kulturhistoriska utveckling.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Generella rekommendationer giller i tillimpliga delar. Restriktivitet skall iakttagas
mot sadan ny bebyggelse som motverkar de kulturhistoriska intressena. Om- och
tillbyggnader som inte motverkar syftet kan dock tillatas.

Vid den allménna ldmplighetsprovningen skall sérskilda hiansyn tas till omradets
kulturhistoriska vérden.

Tillaten om-, till- och nybebyggelse skall med hénsyn till byggnadsvolym, vigg- och
takbeklddnad, fargséttning mm utforas pa sédant sétt att den anpassas till befintlig
bebyggelse och lokal byggnadstradition. Rekommendationer for bebyggelsen i
kulturminnesvardsprogrammet skall {6ljas

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats D2 — omrade. For omrédde med
denna beteckning géller detaljplan avses upprittas.

Inom dessa omraden avser kommunen att uppritta ny detaljplan da har foreslas vasentligt
dndrad markanvindning som kriver att infrastruktur byggs ut. Hir ingar alla
omraden dir ny bebyggelse foreslas.

Ny bebyggelse inom omradet medges i princip inte innan den nya detaljplanen vunnit
laga kraft. Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse dr mojlig endast om den inte
motverkar planldggningen.

Detaljplanearbete dr paborjat diar denna fastighet ingér.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-01 inkom yttrande
angaende bullerskyddad uteplats.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-13 inkom svar frdn planenheten
angdende det pagaende detaljplancarbetet.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-10 inkom svar som
ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2021-08-27.
2021-09-01 inkom yttrande angéende strukturen i kulturmiljon Fassbergs by.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfdlle att yttra sig
2021-08-27, Fassberg 1:13, 1:14, 1:56, 1:57, 1:6 och 1:68. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.
Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).

Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges {for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges 1 paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrides lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvandningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ir stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allminhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det ér fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksé goras om det &r fraga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
géller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomréden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte &r en lucktomt eftersom fastigheten
endast dr en storre tomtplats.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Gdoteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omridet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6forhdllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Mark ska endast tas i1 ansprak for att bebyggas om den fran allman synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas, (2 kapitlet 6 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att de virdena kan komma att paverkas pa ett sitt som inte dr godtagbart. Yttrande
frén kulturforvaltningen har inkommit.

Ovanstaende gor att angivna forutsédttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overvéger jamfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gar inte att forena med en fran allmiin
synpunkt l&dmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifrdn ovan ndmnda skal att
atgirden inte kan tillitas pa platsen.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att atgérden inte kan
tillatas pd platsen 2021-08-30. Svar har inte kommit in.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behdvs
planlidggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsdttningar &r inte
uppfyllda.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked da atgérden ska provas genom detaljplaneldggning.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Quality Rent & Bygg Goteborg AB
Konditorivdgen 1
437 33 Lindome
§ 95

Hassungared 3:51
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tillstyrker ansdkan och dverlamnar drendet till bygglovsenheten for
fortsatt bygglovsprovning 1 delegation.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-10.

Ansdkan avser uppforande av enbostadshus i ett plan. Atgirden omfattar ca 158 m? byggnads-
area, ca 158 m? bruttoarea.

Ansodkan #r inte komplett. Atgirden #r inte inritad pa signerad nybyggnadskarta med
hojdredovisning samt avloppsanldaggningen dr godkind for tva hushall vilket inte dr aktuellt
och behover darfor revideras.

Fastigheten har avstyckats efter positivt forhandsbesked for generationsskifte, 2019-11-13 BN
§ 101, BN 32/2019.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R6, R7 — omrade. Fér omrade
med denna beteckning géller stora friluftsvareden och stora naturvirden.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-06-28. 2021-07-07 inkom svar om
enskild anldggning for tva bostider.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-06-28. 2021-08-06 inkom svar om
placering av sopkarl.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-
06-28, Hassungared 3:31. Inga synpunkter har inkommit.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2020-08-03.

Bygglov ska ges for dtgirder utanfor ett omrdde med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar dr uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att drendet kan 6verldmnas till
bygglovsenheten for fortsatt bygglovsprovning i delegation

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden tillstyrker ansdkan och
overldmnar drendet till bygglovsenheten for fortsatt bygglovsprovning i delegation.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista
Sokanden

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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Nore Lennart Ingemar Johansson
Hillesas Byvag 15
427 50 BILLDAL
§ 96

Héllesas 1:14
Forhandsbesked Nybyggnad av ett enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-20.

Ansokan avser forhandsbesked for ett enbostadshus pé 1,5 plan, vilket omfattar ca 90 m?
byggnadsarea. (Forslaget avser tva avstyckningar intill varandra. Denna tomt pa Héllesas 1:14
och en tomt pa Héllesas 1:15). Vatten- och avlopp planeras som enskilt. Gemensamt
reningsverk for avlopp och gemensam borrad brunn for farskvatten.

Ansokan var komplett 2021-06-20.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Omrédet ligger intill naturreservatet i Sandsjobacka (riksintresse).

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R7 — omrddet ar vardefullt for
natur-, kultur- och friluftsliv. Fér omrade med denna beteckning géller att det 4r omrdde med
stora naturvérden.

Yttranden

Miljoforvaltningen meddelar att den mark som planeras avstyckad ligger inom VAIO.
Ibland kan man godkénna sluten tand men detta beror pa tidsaspekten. I detta fall skulle ett
eventuellt tillstdnd tidsbegransas. Miljo anser att det 1 dagsliget inte dr lampligt. Nar man ser
till omrédet runt omradet man vill stycka av kan det finnas avloppsanldggningar uppstroms
och dricksvattenbrunnar nedstroms. Darfor svart att séga att vattenforsorjning och rening av
avloppsvatten gar att ordna for forslagen fastighet.

Naturvérd. Fastigheten ligger inom naturvirdeklass 2 — hogt naturvérde. Enligt den av
kommunalfullmiktige antagna Naturvardsplanen ska all exploatering inom klass 1 och 2
undvikas i mgjligaste man.

Avstyckning ligger inom av OPn utpekade omrade betecknat R7 — omrade med stora
naturvirden. R7 omraden ska enligt OPn skyddas mot 4tgérder som kan skada de hdga natur-
och kulturvirdena, vilket avstyckningar och bebyggelse dnda kan anses gora.
Miljoforvaltningens bedomning dr att forhandsbesked inte bor ges.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Tekniska forvaltningen skriver att omradet ligger utanfor deras verksamhetsomride for vatten
och avlopp. Omrédet ar utpekat som ett utbyggnadsomrade for VA 1 kommunens plan for
vatten och avlopp i omvandlingsomrade, VAIO. Preliminir tidplan for utbyggnad av
kommunalt VA berédknas paborjas tidigast ar 2027.

Ekonomisk erséttning av enskilda anldggningar till vatten och avlopp som anlédggs kommer
inte att ske.

Hallbart resande

Oversiktsplanen i MdIndal foreslar att ny bebyggelse lokaliseras s4 att reseavstnd halls nere.
Molndal har dven antagit en vision om dkat hallbart resande, vilket innebdr kommunen ska
arbeta for en hogre andel resor med gang, cykel och kollektivtrafik.

Lokalisering av boende till omrdden som saknar gdng- och cykelbanor samt kollektivtrafik
leder till en hogre andel resor med bil i kommunen.

Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig den
senast 2021-07-08. Flertalet grannar har varit negativa till atgdrden. Bade vad géller omradets
lage med hinsyn till naturvirden, Belastning pa befintligt vignit samt avsaknad kommunalt
VA. (Héllesas 1:14, 1:15, 1:57 och 1:20).

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pd platsen 2021-09-08. Svar har kommit in 2021-09-16.

Beddomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2021-09-08.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgiarder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skél som anges nedan.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen: Omrédet &r i 6versiktsplan 2006
markerat som R7, Omrade med stora naturvédrden, kulturvirden eller hdnsyn till friluftslivet
skall sa langt som mgjligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada natur eller
kulturmiljon. Intilliggande Sandsjobackareservatet har ordrd natur inom Sisjons skjutfalt
(riksintresse). Generella rekommendationer géller tillimpliga delar. Ingen ny bebyggelse
lamplig. Vid allmén ldmplighetsprovning skall hdnsyn tas till omrédets naturvérden.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Detaljplanekravet

Enlig 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3a, plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova mark- eller vattenomradets lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for bland annat ett nytt byggnadsverk som &r en
byggnad och byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rider stor efterfrdgan pad omrdde for byggande. Enligt andra stycket krivs det ingen
detaljplan, om byggnadsverket kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked och anvéndningen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ar stor efterfrigan pa mark inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor efterfragan pa
mark kan en enstaka byggnad innebira att dven fler nya byggnader tillkommer vilka stiller
krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Goteborg dr markanvéndningen inte
bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksa for en storre allménhet. Bland annat
behovet av att hushélla med mark och prioritera mellan motstdende markanvandnings-
intressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor tillatas utan att den
regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det dr frdga om "lucktomter”,
vilket innebir att tomten helt eller néstan helt omges av andra tomter. Undantag kan ocksé
goras om det dr fraiga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora ett generationsskifte
1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen beddmer att inga av undantagen géller i1 detta drende.

En "lucktomt” definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr ”lucktomt”.

Foreslagen tomtplats ligger inom Goteborgsomradet. Det ar stor efterfragan pa bebyggelse i
omradet, vilket stéller krav pa ldmplig utformning och placering av tillkommande bebyggelse.
R3eglering av detta sker ldmpligast i detaljplan. Forvaltningen bedomer att ny bebyggelse inte
bor tillatas i omradet utan foregdende detaljplanering.

Fastigheten kommer inte inom de ndrmaste dren kunna anslutas till kommunalt avlopp.

Ovrigt

Enligt 2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen ska mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
den frén allmén synpunkt ar ldmplig for andamalet. Enligt 2 kapitlet 5 § i samma lag ska
marken bland annat vara l&dmpad for dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt. Nya byggnader
skulle 6ka belastningen pé samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser.

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indaméal som
omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov, (2 kapitlet

2 § plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i
3 kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas.

Utdragsbestyrkande
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Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med héinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina naturvédrden och kulturvirden samt med
hénsyn till friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att bebyggelse pa platsen
patagligt kan skada omradets virde, eftersom det angransar till Sandsjobacka naturreservat.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststillts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frin den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov
Séandlista

Miljo6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Nore Lennart Ingemar Johansson
Hillesas Byvag 15

427 50 BILLDAL

Ann-Sofie Karlsson
Hillesas Byvag 15
427 50 BILLDAL

Anita Britt-Marie Jonsson
Trékarrsslattvigen 39
427 50 BILLDAL

Sten Kristian Jonsson
Sadesgatan 5
531 42 LIDKOPING

Reimon Fundin
Trékarrsslattvigen 56
427 50 BILLDAL

Asa Allert
Trékarrsslattvigen 56

427 50 BILLDAL

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

iy ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantridesdatum 30 (47)
STAD 2021-09-22
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000560
Nore Lennart Ingemar Johansson
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§ 97

Héllesas 1:15
Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-20.

Ansokan avser forhandsbesked for ett enbostadshus pé 1,5 plan, vilket omfattar ca 90 m?
byggnadsarea. (Forslaget avser tva avstyckningar intill varandra. Denna tomt pa Hillesés 1:15
och en tomt pa Héllesas 1:14). Vatten- och avlopp planeras som enskilt. Gemensamt
reningsverk for avlopp och gemensam borrad brunn for farskvatten.

Ansokan var komplett 2021-06-20.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Omrédet ligger intill naturreservatet i Sandsjobacka (riksintresse).

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R7 — omrddet ar vardefullt for
natur-, kultur- och friluftsliv. Fér omrade med denna beteckning géller att det 4r omrdde med
stora naturvérden.

Yttranden

Miljoforvaltningen meddelar att den mark som planeras avstyckad ligger inom VAIO.
Ibland kan man godkénna sluten tank men detta beror pa tidsaspekten. I detta fall skulle ett
eventuellt tillstdnd tidsbegransas. Miljo anser att det 1 dagsliget inte dr lampligt. Nar man ser
till omrédet runt omradet man vill stycka av kan det finnas avloppsanldggningar uppstroms
och dricksvattenbrunnar nedstroms. Darfor svart att séga att vattenforsorjning och rening av
avloppsvatten gar att ordna for forslagen fastighet.

Naturvérd. Fastigheten ligger inom naturvirdeklass 2 — hogt naturvérde. Enligt den av
kommunalfullmiktige antagna Naturvardsplanen ska all exploatering inom klass 1 och 2
undvikas i mgjligaste man.

Avstyckning ligger inom av OPn utpekade omrade betecknat R7 — omrade med stora
naturvirden. R7 omraden ska enligt OPn skyddas mot 4tgérder som kan skada de hdga natur-
och kulturvirdena, vilket avstyckningar och bebyggelse dnda kan anses gora.
Miljoforvaltningens bedomning dr att forhandsbesked inte bor ges.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Tekniska forvaltningen meddelar att omradet ligger utanfor deras verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Omradet ar utpekat som ett utbyggnadsomrade for VA 1 kommunens plan
for vatten och avlopp i omvandlingsomrade, VAIO. Preliminér tidplan for utbyggnad av
kommunalt VA berédknas paborjas tidigast ar 2027.

Ekonomisk erséttning av enskilda anldggningar till vatten och avlopp som anlédggs kommer
inte att ske.

Oversiktsplanen i MoIndal foreslér att ny bebyggelse lokaliseras s att reseavstind halls nere.
Molndal har dven antagit en vision om Okat héllbart resande, vilket innebér kommunen ska
arbeta for en hogre andel resor med gang, cykel och kollektivtrafik.

Lokalisering av boende till omraden som saknar gdng- och cykelbanor samt kollektivtrafik
leder till en hogre andel resor med bil i kommunen.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig den
senast 2021-07-08. Flertalet grannar har varit negativa till tgérden. (Se drende Héllesas 1:14)
Béde vad géller omradets ldge och med hinsyn till naturvarden. Belastning pa befintligt
vignit samt avsaknad kommunalt VA. (Hillesés 1:14, 1:15, 1:57 och 1:20).

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pd platsen 2021-09-09. Svar har begérts in 2021-09-16.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2021-09-08.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgidrder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen: Omradet dr 1 6versiktsplan 2006
markerat som R7, Omrade med stora naturvdrden, kulturvirden eller hdnsyn till friluftslivet
skall sa 1angt som mdjligt skyddas mot dtgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon. Intilliggande Sandsjobackareservatet har ordrd natur inom Sisjons skjutfalt
(riksintresse). Generella rekommendationer géller tillimpliga delar. Ingen ny bebyggelse
lamplig. Vid allmén ldmplighetsprovning skall hdnsyn tas till omrédets naturvérden.

Utdragsbestyrkande
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Detaljplanekravet

Enlig 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3a, plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova mark- eller vattenomradets lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for bland annat ett nytt byggnadsverk som dr en
byggnad och byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rdder stor efterfragan pa omrade for byggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen
detaljplan, om byggnadsverket kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked och anvéndningen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor efterfragan pa
mark kan en enstaka byggnad innebdira att dven fler nya byggnader tillkommer vilka stiller
krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Goteborg dr markanvéndningen inte
bara av intresse for de ndrmast boende, utan ockséa for en storre allménhet. Bland annat
behovet av att hushélla med mark och prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om “lucktomter”, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det édr friga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
géller 1 detta drende.

En "lucktomt” definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
Forutséttningar att delas eller bli utgdngspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr ”lucktomt”.

Foreslagen tomtplats ligger inom Goteborgsomradet. Det ar stor efterfragan pa bebyggelse i
omradet, vilket stéller krav pa ldmplig utformning och placering av tillkommande bebyggelse.
Reglering av detta sker lampligast i detaljplan. Forvaltningen bedomer att ny bebyggelse inte
bor tillatas i omradet utan foregdende detaljplanering.

Fastigheten kommer inte inom de ndrmaste aren kunna anslutas till kommunalt avlopp.

Ovrigt

Enligt 2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen ska mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
den frén allmén synpunkt ar ldmplig for andamalet. Enligt 2 kapitlet 5 § i samma lag ska
marken bland annat vara l&dmpad for dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt. Nya byggnader
skulle 6ka belastningen pé samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser.

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indaméal som
omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, l4ge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tilldmpas.

Utdragsbestyrkande
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Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med héinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina naturvédrden och kulturvirden samt med
hénsyn till friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att bebyggelse pa platsen
patagligt kan skada omradets virde, eftersom det angransar till Sandsjobacka naturreservat.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststillts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frin den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov
Séandlista

Miljo6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Hillesés 1:15

Nore Lennart Ingemar Johansson
Hillesas Byvag 15

427 50 BILLDAL

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Kjellbergska vigen 18
437 93 LINDOME

§ 98
Skaggered 3:36
Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden aterremitterar drendet till bygglovsenheten for att invédnta remissvar fran
miljoforvaltningen angdende buller och fororeningar.

Arendet
AnsoOkan har kommit in 2021-04-24.

Ansdkan avser nybyggnad av parhus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 155 m? byggnadsarea, ca 290 m? bruttoarea. Fastighetens area ir
3131 m2

Ansokan var komplett 2021-05-09. Ansokan &r inte komplett avseende buller och
vattentillgéng.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse.

For omrédde med denna beteckning géller generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny
bebyggelse skall i princip foregas av detaljplan eller 1 undantagsfall planutredning.

I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R3 — omraden

Omrade med fordjupad dversiktsplan.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Vid den allménna
lamplighetsprovningen skall hinsyn tas till att framtida planldggning inte far forsvaras.

Inom Mdlndal finns detaljeringar av dversiktsplanen som fortfarande skall gélla for

foljande omrade.

Oversiktsplan for Mélndal detaljerad for delen Ingemantorp, Fagelsten och Skiggered
antagen av kommunfullmaktige 2003-02-26.1 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har
omradet betecknats D2 — omrdde. For omrdde med denna beteckning géller att detaljplan ska
upprattas.

Inom dessa omraden avser kommunen att uppritta ny detaljplan da har foreslas vésentligt
dndrad markanviandning som kraver att infrastruktur byggs ut. Hir ingér alla omrdden dér ny
bebyggelse foreslés.
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I karta 1481K P2003/6 fordjupad oversiktsplan har omradet markerats med morkbrun penna;
omraden med ofordndrad anvindning, bostdder, bostadskomplement, integrerade
verksamheter.

En detaljplaneldggning av omréddet dr inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-05-19, 2021-06-15 och 2021-09-15.
2021-06-02 och 2021-06-23 inkom synpunkter som sdokanden ska redovisa fore beslut i
ndmnden. Svar har inte inkommit frdn milj6forvaltningen som fétt anstdnd med sitt svar till
nésta arbetsutskott 2021-10-04.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfille att yttra sig 2021-05-19.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Planavdelningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-06-15.

2021-07-29 inkom yttrande dér ingen planldggning &r aktuell for befintliga fastigheter vid
Skdggered.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-
05-19, Skéggered 1:37, 3:22, 3:27, 3:34, 3:37 och 3:8. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgidrder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrides lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
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kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planldggning ar inte aktuell.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlédggningar. I ndromradet till Goteborg &r
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allméinhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan.

Undantag frén denna praxis kan goras nir det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att
tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan ocksa goéras om det r
fraga om bebyggelse som dr nodvéndig for att genomfora ett generationsskifte i ett
jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta drende.

I rittsfall MOD 130225 P 8650-12 definieras lucktomt:

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomréden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte &r en lucktomt eftersom det endast ar en
tomt som &r lite storre, bebyggd med enbostadshus och dr langsmal.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Gdoteborgsomradet. Det &r stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omridet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6forhdllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamaéilet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhaéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Sokanden ska redovisa med utredningar att inte buller eller hélsa paverkas negativt for
bostadsdndamal.
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Ovanstaende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dvervéger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden #r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt l&dmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgdrden inte kan
tillatas pd platsen 2021-05-19. Svar har kommit in 2021-05-30 dér s6kanden dberopar
lucktomt m m. S6kanden har kommunicerats svaren frdn milj6forvaltningen och planenheten.
2021-09-14 inkom bemoétande i fem delar. 2021-09-21 inkom nytt bemétande fran s6kanden
med bilaga 5 och bilaga 6.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att inte 1dmna positivt
forhandsbesked med st6d av ovanstéende.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér att byggnadsndmnden aterremitterar drendet till
bygglovsenheten for att invénta remissvar fran miljoforvaltningen angéende buller och
fororeningar.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om arbetsutskottets forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.
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§ 99

Slagfjadern 7
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar inte bygglov for sokt dtgird.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-07-10.

Ansdkan avser pé-tillbyggnad radhus (enbostadshus). Atgérden omfattar ca 0 m?
byggnadsarea, ca 27 m? bruttoarea och ca 0 m? dppenarea.

Ansokan var komplett 2021-07-17.

Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-MOL-5118 for bostadséindamal.

Atgirden avviker frén detaljplanen avseende tillatet vaningstal. Detaljplanen tillater tva
vaningar. Med ansokt dtgdrd blir byggnaden tre vaningar.

Kulturmiljovarden. Omradet Kristinedals smahusomride ingér i stadens kulturmiljoprogram
2018.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig. Kristinedals
smahusomrade karaktiriseras av den sammanhéngande arkitektoniska gestaltningen. En viktig
del i denna &r de flacka obrutna taken. Foreslagen tillbyggnad pa taket bedoms bli ett nytt och
frimmande inslag i omrddet och ett ingrepp 1 byggnaden som inte kan godkénnas ur
kulturmiljésynpunkt.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om avslag 2021-09-10. Svar har begirts senast 2021-09-16.
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Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2021-07-23.

Detaljplanen tillater tva vaningar. Tillbyggnaden pa taket strider sdledes mot detaljplanen
eftersom den utgor en tredje vaning. Forutom detta s& omfattas byggnaden av
kulturmiljéprogrammet dir de flacka sammanhédngande byggnaderna ar ett viktigt inslag 1
bebyggelsen. Avvikelsen kan inte ur denna aspekt bedomas som liten och foljer ej heller
planens syfte.

Atgirden uppfyller inte angivna kriterier om avikelser i PBL (9 kap. 31 b § plan- och
bygglagen eller 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen).

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att med hénvisning till
ovanstaende att bygglov inte kan beviljas for atgérden.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for avslag bygglov dr 6 664 kronor.
Faktura skickas i eget brev. Taxan &r faststilld av kommunfullméktige.

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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§ 100

Torvmossared 1:49
Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att aterremittera ansdkan for att begira kompletterande
information om VA.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-07-02.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked. Atgirden omfattar ca 160 m>
byggnadsarea, ca 160 m? bruttoarea.

Fastigheten omfattar ca 16 ha i itta skiften. Atgirden ir beligen pa skifte 1.

Ansdkan var komplett 2021-08-30 da ténkta tomtgrianser dndrades.
Svar frdn VA-foreningen saknas varfor ansokan inte kan avgoras.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4 —omrade. For omrade med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Omraden med samlad bebyggelse bestdende av sévél heldrs- som fritidsbostéder,

utanfor detaljplan. Redovisning av omradena framgar till viss del av rekommendationskartan,
men finns tydligare redovisat pé sérskild karta.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall princip foregas av
detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R1 — omréde.

For omrade med denna beteckning giller stora opaverkade omraden. Inom Molndals kommun
finns inga stora mark- eller vattenomraden som inte alls 4r paverkade av exploatering. Det
finns dock omraden som bedoms skyddsviarda genom att de ar relativa ororda. P
markanvandningskartan har dessa omrdden betecknats som bevarandeomraden med bestdende
opreciserad markanvandning.

Nuvarande markanvindning far inte fordndras i nimnvérd grad. Detta innebér att
endast en mycket begridnsad utbyggnad med nagot enstaka hus i nérheten av befint-
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liga fritids- eller helarshusomréden kan medges. Stoérre ssammanhdngande omraden med i det
ndrmaste ingen bebyggelse eller infrastruktur finns framfor allt i Lindome s6der om Finnsjon,
vister om Nordsjon, soder om Ostersjon samt sdder om Hillesakersvigen. Hér bor stor
restriktivitet gélla.

Ny bebyggelse far provas 1 varje enskilt fall genom bygglovsprovning enligt generella
rekommendationer for bebyggelseutveckling och i enlighet med dversiktsplanen.

Restriktivitet skall iakttagas mot sddan ny bebyggelse som motverkar bevarandekravet. Om-
och tillbyggnader som inte motverkar detta kan tillatas.

For ny bebyggelse intill storre vigar och nira samlad bebyggelse kan detaljplan erfordras for
att prova fragan.

Forvaltningen bedomer att foreslaget ldge dr en ldmplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp 1 den omkringliggande bebyggelsen varfor dtgédrden tillats som ett undantag
fran restriktiviteten och detaljplaneldggningen erfordras inte.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-07-08. 2021-07-19 inkom svar frn
miljoforvaltningen dir enskilt avlopp inte gér att 16sa utan avlopp maste kopplas till
gemensamhetsanldggning.

Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-07-08. 2021-08-10 inkom svar fran
tekniska forvaltningen angaende pakoppling pa foreningens ledningsnit.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig 2021-
07-08, Torvmossared 1:17, 1:27, 1:28, 1:49, 1:51, 1:52 och 1:53. Inga synpunkter har
inkommit.

Swedavia har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-08-31. 2021-09-15 inkom svar frdn Swedavia utan
synpunkter.

GA, VA-forening for avlopp har fatt tillfille att yttra sig 2021-09-01. Svar ska inkomma fore
beslut.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-16.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.
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Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behovs
planldggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsdttningar dr uppfyllda.

Vatten och avlopp kan ev ordnas. Svar fran gemensamhetsanldggning for VA ska inkomma
fore beslut.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att 1dmna positivt forhandsbesked
for ett nytt enbostadshus, om va-fragan gar att 16sa, som en lamplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp 1 den omkringliggande bebyggelsen, varfor dtgirden tillats som ett undantag
fran restriktiviteten och detaljplaneldggning inte erfordras.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér att byggnadsnimnden aterremitterar drendet da
inget svar inkommit fran va-féreningen.

Beslutsgang
Ordforanden fradgar om arbetsutskottets forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista

Sokanden
VA-foreningen
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Remiss, MoéIndals energiplan for minimerad klimatpaverkan

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden 6versdnder tjansteskrivelsen 2021-09-08 som eget yttrande.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver en remiss om ett forslag till ny
energiplan. De dvergripande mélen i den foreslagna planen ar trygg energiforsorjning,
fossiloberoende MoIndal samt lokal och fornybar energiproduktion.

Beddomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har skrivit en tjansteskrivelse som forslag till ndmndens yttrande.
Stadsbyggnadsforvaltningen stéller sig i stort sett positiva till forslaget och redovisar nigra
onskvérda kompletteringar och fortydliganden.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att dversianda tjansteskrivelsen
2021-09-08 som eget yttrande.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll

Arbetsutskottets protokoll 13/9-21 § 82.
Stadsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2021-09-08.

Utdrag

Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Delarsbokslut
b. Inkomna remisser
c. Information verksamhetsplan
d. Tillsynsarenden
Personalfragor
f. Oppna dverklagade drenden
g. Information om kommande bygglovsbeslut
Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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