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Stadslivsstrategi for Forsaker

For att utveckla Forsaker till en levande stadsdel ar det viktigt att
beakta ett antal faktorer. For det forsta maste stadslivsstrategin for
omradet ta hansyn till de omvarldsfaktorer som paverkar/kommer
att paverka omradets framtida utveckling. Vissa av dessa ar mer
synliga och sakra idag, exempelvis omradets forhallande till
Molndals centrum och dess planerade utveckling, medan andra
inte &ar lika synliga och kanske mer osakra, exempelvis
utvecklingen av diverse trender och tendenser och dess framtida
paverkan pa omradet. Hur mycket handels- och serviceyta som det
finns utrymme for i omradet och vilken inriktning dessa bor ha star
pa s satt i relation till flera variabler.

Stadslivsstrategin bor aven beakta de planer och dokument som
finns for omradet, exempelvis stadsdelens vision och position
(kraftkallan), profil och image. Att det finns en rod trad i
utvecklingsarbetet, och att denna trad halls igenom hela
utvecklingsperioden, gor att omradet har en storre mojlighet att
lyckas och att alla intressenter rér sig mot samma slutmal.
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Koppling till vision och position

Forséaker vision:

"En kraftkélla, en energigivande livsmiljé och ett spdnnande
besbksmal som binder samman MéIndals stadskérna”

Visionens méal om spannande besoksmal, energigivande livsmiljo
samt sammanbindande roll staller krav pa stadsdelens innehall.

| Forsakers positioneringspyramid finns aven en rad kannetecken
som Forsaker ska leverera som fardig stadsdel:

Arvet fran bruket Nérhet

Stolthet  spinnande

Livskvalitet  Dglaktighet

Invinn

For att vision och positionen ska nas kravs att ratt verksamheter
etableras pa rétt plats. Det ar viktigt att det finns ett tydligt tank
kring detta fran projektets start fram till dess att omradet ar

fardigbyggt.
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Malgrupp for Forsakers
gatuplansverksamheter

Forsakers position och funktion kannetecknas framforallt av:

- En stadsdel med hég andel boende samt en stor mangd
arbetsplatser

- God tillganglighet och ett expansivt naromrade

- Nyskapande arkitektur i kombination med &ldre
industribebyggelse

Den forsta punkten leder till att malgruppens konsumtions- och
anvandarbeteende huvudsakligen kommer att styras av
vardagsbehov som t ex att handla middagsmat, ata middag eller
hamta take away, ga till frisér och apotek, traning och
luncharenden eller for att ta en fika eller ata lunch.

Utdver den huvudsakliga malgruppen kommer Forsaker att
attrahera en mer upplevelsesokande malgrupp fran ett stérre
upptagningsomrade/narregionen:

- Den mer upplevelsestkande malgruppens besok kommer i
storre utstrackning att styras av destinationer och en stdrre
bendgenhet att upptacka nya platser och funktioner

- Om huvudmalgruppens beteende till stora delar ar kopplade
till vardagen &r den upplevelsesdkande gruppen framforallt
aktiv under helger och ledigheter

Sett till de tva malgruppernas konsumtionsunderlag, kommer
vardagsefterfragan att vara den klart dominerande och stadsdelens
handel och verksamhetsutbud bor darfor primért orienteras utifran
det. Vart att notera ar att malgrupperna ar uppdelade utifran
beteende, varfér samma individ kan inga i bada malgrupperna

beroende pa omstandigheterna.
[
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Stadslivsstrategins tre steg

En bade attraktiv och kommersiellt hallbar stadslivsstrategi for
gatuplansverksamheter bor utvecklas i tre steg:

1.

Optimera laget/placeringen av stadsdelens verksamhets- och
butikslokaler

Anpassa utbudet till stadsdelens funktion och
marknadsunderlag

Styr mot visionen

Lonsamt

A

Attraktivt
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Optimera laget - Kommersiell logik for stadsdelshandel

Den kommersiella logiken for gatuplansverksamheter i
stadsdelar och bostadsomraden bygger pa att optimera de
kommersiella férutsattningarna sa langt det ar mojligt, da
marknadsvillkoren ofta ar relativt begransade. For att uppna
detta bor tre etableringsstrategier premieras.

1. Maximeraflédesforutsattningarna

Stads- och bostadsomradeshandel styrs framforallt
av en vardagslogik. De huvudsakliga inkdpen av
produkter och tjanster kommer att ske i en
vardagskontext dar rationellt beteende ar styrande.

Butiker och lokaler bér etableras i de lagen som
upplevs som mest rationellt for en majoritet av de
besokande till stadsdelen. Dessa lagen ar oftast de
platser dar flodet av bil/kollektivtrafik/gang och
cykel ar som storst, exempelvis vid huvudinfarter
eller kollektivtrafikhallplatser dar stadsdelen
ansluter till sin omvarld

Optimerad synlighet och upplevd orienterbarhet ar
ocksa viktiga aspekter att sakerstalla

Etableringar langre in i omradet riskerar att tappa
potentiella kunder, da de mdjliga kunderna
beroende pa destination valjer alternativa och olika
vagar in i omradet

2. Koncentrera etableringarnatill fa noder och strak
och undvik intern konkurrens

For att optimera flodet till en plats bor besoks-
anledningarna maximeras. Det innebar i praktiken
att alla verksamheter som generera besdk, bor
koncentreras till samma plats. Genom sam-
lokalisering stottas ett rationellt beteende da det
mojliggor att flera &renden och behov kan uppfyllas
inom samma plats, eller i dess nérhet.

For att inte utarma marknadsunderlaget bor aven
valda noder vara fa och geografiskt avskilda,
genom “for langa” gangavstand eller andra naturliga
barriarer.

3. Utnyttja omradets fysiska foretraden

Utover starka floden och koncentration bor
stadsdelens estetiska, funktionella och strukturella
foretraden utnyttjas.

Hellre en parknara plats an en anonym gata, strava
efter etableringar langs dubbelsidigt bebyggda
gator, undvika kraftiga topografiska skillnader da
framforallt gaende stravar efter en sa plan struktur
som mojligt och utnyttja solsidor samt platser som
Oppnar sig som torg, vattenytor, "pocket parks” och
vagkorsningar.

p=WSP
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Forutsattningar for Forsaker

Marknadsunderlaget for Forsdker har sina begransningar.

Innebdrden av detta ar att stadsdelens gatuplanslokaler bér
orienteras kring ett antal noder och strak enligt foreslagen strategi.
For den dvriga stadsdelen bor planering av gatuplanslokaler ske
mer restriktivt for att undvika férsvagning av de prioriterade
platserna.

Marknadens relativa svaghet kraver aven en tat
koncentration...

...av alla mojliga verksamheter som etableras i omradet. Detta for
att de olika etableringarna ska kunna dela pa varandras
kundfléden, och darmed skapa ett storre marknadsunderlag &n vad
de genererar solitart.

Stadsdelens kommersiella positionen bor fokusera kring fyra
huvudsakliga omraden:

1. Mat och dryck (Restaurang, café, take away och
livsmedelshandel)

2. Vardagsarenden fér boende och arbetande i omradet och
naromradet

3. Besotksmal — platsens autencitet och karaktar attrahera olika
former av besoksmal och destinationer

4.  Endel av MoIndals stadskarna — for att ge tyngd at omradet
bor delar av den kommunala forvaltningen lokaliseras i
stadsdelen

p=WSP
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Forutsattningar for Forsaker,
forts.

Mat, i form av restaurang, café och liknande, ar en stark och stabil
trend och efterfrdgas bade av boende, de som arbetar i omradet
samt de som besoker omradet. WSP anser att:

-  Stadsdelens karaktar lampar sig val for restaurang- och
cafékoncepten och Mdlndals centrum verkar pa en delvis
annan marknad.

- Vi vet dven att manga koncept undviker kdpcentrum pga dess
restriktioner i tillganglighet och miljo.

Vardagsarenden motsvarar i sarklass det storsta behovet hos bade
boende och arbetande i Forsaker. Visionens malbild om en
levande stad och en kraftkalla bor darfor bygga pa att skapa ett
hogkvalitativt utbud inom alla omraden av vardagsarenden som t
ex livsmedel, friskvard, traning, luncher, take away, vard/omsorg
och olika servicetjanster.

Forsaker ar inget omrade for sallankdpshandel, méjligen kan nagra
enstaka etableringar inom barn, hem/inredning eller hantverk
etablera sig i omradet.

Forsakers position som bestksmal och del av stadskarnan bygger
pa god tillganglighet i kombination med en synnerligen intressant
stadsbild. Konkurrensen fran andra delar av regionen ar dock hard
— framforallt fran centrala Géteborg men aven Molndals centrum.
For att nd denna position ar det darfor av stor vikt att aven det
offentliga MéIndal bidrar med kraft och etableringar till stadsdelen.

pmWSP




14

Vagval

Placering av allivsbutik

-~ Beroende pa placering av den storre allivsbutiken sa variera marknadspotentialen. Med en placering mitt i stadsdelen
bidrar butiken mer till omradets interna kvalitet men marknadspotentialen krymper betydligt, vilket leder till sémre kvalitet
pa butiken och mindre positiva spridningseffekter till omkringliggande kommersiella verksamheter. Var rekommendation ar
darfor att etablera butiken i ett lage som bade betjanar stadsdelen och omkringliggande omrade. Det leder till en storre
och hdgkvalitativ etablering som ger battre marknadsunderlag for andra verksamheter att etablera sig i stadsdelen, dvs det
blir mer marknad for gatuplansverksamheter.

Placering av mindre livs

- En etablering av en storre allivsbutik i omradets norra del innebar att lojaliteten till butiken minskar i den sédra delen. For
att fanga upp den marknaden bor darfor en mindre livsmedelsbutik etableras i den sodra delen. Det &r primart en narlivs
med begransat utbud och genom sitt avstand konkurrerar den inte heller med den storre allivsbutiken samtidigt
sakerstaller den delar av koptroheten till stadsdelen.

Placering av lokaler for handel

- Renodlad handel bor alltid placeras i "basta lage”. Med hansyn tagen till Forsakers vision innebar det dock inte alltid det
kommersiellt maximala l&get utan det optimala laget givet framtagen vision.

- | Forsakers fall foreslar vi att handel etableras i sa nara anslutning till den stdrre allivsbutiken — d& den kommer att bli
stadsdelens kommersiella hjarta. For att fanga upp marknadsanalysens bedomda omfattning kravs att handel, restaurang
och service etableras koncentrerat och inte spris ut.

- Ovriga besoksanledningar bor darefter etableras i s& nara anslutning som mojligt for att darmed forbéattra de affarsmassiga
forutsattningarna for 6vriga verksamheter genom att dela pa varandras besoksfloden.

- For att nd stadsdelens vision om levande stad bor arbetsplatser samt service aven etableras langs de centrala straken for
att ge liv i gaturummet.

p=WSP
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Vagval, forts.

Parkering

- Biltrafik ar en faktor dar det ibland uppstar malkonflikter mellan handel och andar malsattningar (t ex trygghet, buller och
klimat). FOr att optimera de kommersiella férutsattningarna bor stadsdelen erbjuda olika parkeringsldsningar i narheten av
sin kommersiella karna. Allivsbutiken bor primért betjanas av p-hus men omradet bor aven utforma ett antal
kantstensparkeringar langs omkringliggande vagnat, for att darmed inbjuda till en mdjlighet enkel biltillganglighet.
Omfattningen av dessa behdver inte vara sa stor — det viktiga ar kanslan av att de finns, ar det sedan fullt ar
ben&genheten att parkera i p-hus hogre.

Busshallplatser

-~  Stadsdelens busshallplatser kommer att bli viktiga entréer in i stadsdelen varfér de bor placeras for att skapa optimal
tillganglighet till de omraden man 6nskar berika med gatuplanslokaler. Det galler bade siktlinjer, enkelhet att rora sig i
omradet samt att de pa ett naturligt satt leder resenarerna mellan hallplatsen och deras slutdestination — genom stadelens
centrala delar.

Skola och omsorg

-  Stadsdelens skolor och barnomsorg bor placeras i sa nara anslutning som mgijligt till stadsdelens karna for att darmed
bidra ytterligare med mojliga bestksfléden.

p=WSP
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Scenarier
Byggetapper

En alternativ utbyggnadsordning fran soder till norr har den
positiva effekten att de kommersiella delarna i stadskarnan
utvecklas nar marknaden finns pa plats fullt ut.

Nackdelarna &r dock féljande:

- Boende och arbetande i de tidigare delarna skapar
konsumtionsmdénster som missgynnar den egha
stadskarnan da de kommer att leda fran Forsaker

- De delar som utvecklas forst kommer inte att erbjudas
marknaden nér urbana kvaliteter finns i naromradet,
tvartom kommer Forsdkers gamla industrier att utgora en
barriar till bade kollektivtrafik som MoIndals centrum. Detta
kommer sannolikt att leda till lagre betalningsvilja for
bostaderna. Nar Forsaker ar fullt utbyggt kommer
begagnatmarknaden att kapitalisera pa detta, men
ursprungliga byggherrar kommer att missa den
intaktspotentialen.

—> Studier visar att betalningsviljan for bostader 6kar med
mellan 1 000 och 2 000 kronor per kvm néar urbana
kvaliteter finns inom en kilometers avstand.

pmWSP
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Scenarier

Vastlanken, Gotalandsbanan och ny station

- Bade kopplingen av Mdlndal till Vastlanken och
Gotalandsbanan kommer att 6ka omradets attraktivitet,
Framforallt kommer det att sla igenom pé bostadspriser och
hyresnivaer for kontor. Strukturplanen ar i dagslaget relativt tat
varfor s& mycket utbyggnadspotential utdver plan inte finns.
Dvs efterfrdgan pa gatuplansverksamheter dkar inte i
motsvarande utstrackning.

- Kopplingen till Gétalandsbanan och Landvetter innebar den
storsta positionsforskjutningen for omradet. Med en sannolik
forskjutning av etablerade féretag mot an mer
kunskapsintensiv tjanstesektor, med efterféljande
efterfrageforstarkning avseende hogkvalitativa koncept inom
mat, service och stodfunktioner.

- En ny station fér MoIndal kan innebara bade en styrka och ett
hot beroende pa utformning. Risken blir att navet for omradet
forskjuts hit, men réatt utformad kan kopplingen till centrala
Forsaker forstarkas.
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primara lagena. Gatuplanslokaler bor darfor
lokaliseras i korsningar da detta 6kar

| de sekundéara straken ar den kommersiella
synligheten for verksamheterna.

kraften och flédena inte lika stor som i de

Prioriterade strak
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Prioriterade platser
och inriktning

Platser och inriktningar

1. Forsakers stadskarna. Etablering av storre
allivs i gatuplan Forsaker, samt maximera
antal 6vriga verksamheter for att skapa sa
stabila kundfléden som mojligt.

2. Restaurangtorg

3. Koppling till station och MdIndal Centrum.
”Stationsutbud” och lunchrestauranger for
kontoren bor etableras hér.

4. Dar torgbildning och genomfartstrafik
samvarierar. Endast vardagsarende for
narboende, t.ex minilivs

5. Tradgards/vaxthusetablering

6. Arbetsplatser, kommunala forvaltningar
och verksamheter, vard och skola, service,
café

7. Restaurang, kultur och noje
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Fokusomrade 1:
Stadskarnan

Karaktar p& verksamheter

Detta ar Forsdkers medelpunkt och blir ingangen till Forsaker fran norr
genom sitt lage med anslutning till stdrre vagar. Utmaningen ligger i
nivaskillnaderna in i omradet. Torget kommer dven att vara viktigt for de
nya bostaderna pa Kvarnberget

Etablering av en stdrre allivsbutik med hdg tillganglighet bade fran
Kvarnbygatan och i mot stadskérnan ar énskvart och en forutséttning for
att skapa behovliga floden for Gvrig handel t ex en livsmedelsbutik pa
1500-2500 kvm. Som komplement skulle &ven en narbutik fungera.
Butiken bor placeras i Forsékers gatuplan vilket staller stor krav pa
upplevd tillganglighet fran Kvarnbygatan.

Ovrig handel kan lampligtvis vara brodbutik, frukt och grént handel,
apotek, blommor, halsokost, frisor, inredning, present och
lek/barnutrustning/ barnklader. Klassisk bekladnad i mindre utstréckning,
dock tveksamt med kedjebutiker som kommer att finnas i narliggande
képcentrum.

F&B (Food & Beverage) utbudet bor fokusera pa ett storre kafé samt
mindre restauranger med Take Away forutsattningar t.ex. sushi, pizza,
thai, hamburgare och Italienskt men &ven en saluhallsliknande butik och
restaurang med urban karaktar kan fungera val.

Omradet karaktar uppmanar ocksa till blandning av tillverkning och
forsaljning t.ex. hantverk, smaskalig produktion, konst, smycken m.m.

Servicenaringar som méklare, sko/skradderi/kemtvétt, bank, tandldkare
och ett stdrre gym.

21
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Fokusomrade 2:
Restaurangtorget
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Restaurangtorgets stora maéjlighet ligger i det geografiska laget i
omradet, torget vid vattnet och de historiska byggnaderna.

Har finns darfor forutsattningar att skapa ett levande restaurangtorg
for hela Forsaker men som ocks& genom miljé och utbud skulle
kunna locka kunder och besdkare fran ett storre omrade.

For att restaurangerna skall kunna leva val &ven under de mérka
och kalla manaderna kan man med fordel bygga in entertainment
sasom t.ex. en sportbar eller att liknande koncept med aktivitet.
Viktigt ar ocksa att se till att utnyttja den fysiska miljon och att
kunna véxa ut pa torget under sommaren.

Utbudet kan besta bade av restauranger med fokus pa boende och
arbetande dagtid men ocksa mer hogklassiga restauranger med
kanda kockar kan etableras.

Det totala utbudet bor omfatta de flesta smaker sasom Indiskt, thai,
Italiensk, svenskt, kinesiskt, hamburgare och internationellt.
Eftersom Forsaker betonar ett hallbart liv bor aven matutbudet
spegla det t ex vegetarisk restaurang.

pmWSP
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Fokusomrade 3:
Stationsomradet

Karaktar pa verksamheter

Platsen karaktériseras av sitt lage nara Moélndals nya centrum,
tagstationen och planerade storre kontorshus narmast motorvagen
och maste forhalla sig till det.

Lampligt utbud &ar dels lunchrestauranger i eller i nara anslutning till
kontorshusen placerad nara stationsomradet. Ovrigt utbud av tydlig
servicekaraktar som anpassas/samverkar med innehallet pa
stationsomradet, t.ex. snabb livs av nagot slag.

pmWSP
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Fokusomrade 4:
Sddra Torget

Karaktar pa verksamheter

Omradet ar sédra vagen in mot Forsaker och far tydlig karaktar av
narservice till framférallt boende i sédra delen av Forsaker med
mindre verksamheter typ néarlivs, brod/konditori/kafé samt frisor.

For den har platsen ar tillgangligheten viktig, darfor bor
kollektivtrafiken ha en hallplats har liksom bra méjlighet for
arendeparkering for bil och cykel/MC.

 livsmedel, risor, p
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Fokusomrade 5:
Rudstréomska tradgarden

Karaktar pa verksamheter

Rudstromska tradgarden kan bli en gron oas i Forsdker med
narodling och matkultur. Tradgarden kan anpassas for familjer med
barn for lek och larande.

Har finns utrymme for larande kring hallbart odlande men ocksa for
café och mindre lunchrestaurang baserat pa odlingstemat.

Inspiration kan tas fran Rosendals Tradgard i Stockholm som
“bage - - innehaller handelstradgéard, plantbod, bageri med butik och

Li?@’ @ e 3 \ smaskaligt mathantverk men &ven frdn Gunnebo slott och

R S W @ P tradgardar. Platsen kan ocksa inspireras av Norrviken utanfor

Bastad med odling och dven upptradanden och konserter.

Tradgérdseafé, blomster iefﬂ gl
Y %0 ¢ 7 g

En majlighet men kravande att fa till (om ens mgjlig) ar att fa nagon

av Sveriges basta kockar med prisbeltnta restauranger att etablera
har.
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Vilket innehall efterfragas i en stad?

Vilka verksamheter vill, och bor, vi etablera for att skapa en
kommersiellt hallbar och attraktiv plats? For att mota
marknaden pa ett bra satt bor ett innehallskoncept tas fram.
Innehallskonceptet bor vara affarsmassigt robust och anpassas
efter det sannolika efterfragemonstret. Vi kan dela upp det
kommersiella utbudet i tva delar: Trend och Bas.

Basutbud och bastjanster ar det som efterfragas i storst
utstrackning i de allra flesta omraden. | basutbudet ingar de
varor och tjanster som vi behéver i var vardag. Detta kan
exempelvis innebéra butiker och verksamheter inom livsmedel,
café och restaurang, frisér, maklare samt gym och friskvard.

Trendkoncept ar sarbara och har ofta en bade liten och
varierad efterfragan. Inom trendsegmentet hittar vi varor och
tjanster inom exempelvis sallanképsvaruhandeln. Aven om
trendkoncepten ofta ar sarbara starker de omradets varumarke
och attraktion och kan pa sa satt positionera omradet utanfor
dess geografiska granser. Omradet bor darfor etablera ett antal
verksamheter inom trendsegmentet, men framférallt strava
efter aktorer som ligger i granslandet mellan trend/bas,
exempelvis inom ekologiska produkter och livs.

TREND

BAS
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Ex. mode, showrooms,
saluhall

Ex. livs, frisor, friskvard,
méaklare, restaurang och café

BsWSP
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Vanliga verksamheter i stadsdelar och
bostadsomradescentrum?

Ett varierat utbud av service, restaurang och handel bidrar till
goda urbana kvalitéer — eller det som vi brukar kalla for en
levande stad. For att sakerstalla ett gott utbud av
verksamheter med ratt inriktning och profil ar det viktigt att
arbeta med bade verksamheter inom vardagsservice (det
som vi kallar fér Bassegmentet) och mer specifika "dragare”
(sarskilda butiker som kan attrahera manniskor fran ett storre
upptagningsomrade - det som vi kallar for Trendsegmentet).

| diagrammet till hoger visas vilken typ av verksamheter som
ar vanligast i stadsdelar och bostadsomradescentrum i
Stockholmsomradet. Detta ger en indikation pa vilken typ av
verksamheter som man kan, och bdr, férvanta sig i ett
bostadsomrade. De verksamheter som ar vanligast finner vi
inom restaurang, sjukvard, narservice, livsmedel och frisor.

) 3 m Restaurang m Sjukvard
Sammantaget kan vi dra slutsatsen att detta &r verksamheter _ _ '
som servar de boende i sin vardag. " Servicebutik = Livsmedel
m Ovrigt ® Frisér

m Ekonomisk radgivning  m Apotek

® Blomsterhandel m Bibliotek

m Gym m Maklare

® Bank m Systembolaget
Optiker m Begravningsbyra

pmWSP
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Innehallskoncept pa fyra ben

'iga Verksamheter
arbetsplatser
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Handel, service, café och restaurang

\ . “‘__'\
Handel och-service

Café och restaurang

-  Etablerade varumarken inom restaurang och café med
passande profil blandat med unika etableringar av hog
kvalitet

Restaurang med saluhallskoncept

Bageri, Fisk

Deli

Take Away — vegetariskt, asiatiskt, persiskt, italienskt

N2 20 20\

Handel och service

9

N2\ 20 20 20\ 28\ 7

Livsmedel — framforallt en stérre dagligvarubutik i norr
och en mindre i s6der

Frukt och gront (kanske fran Rudstromska tradgarden)
Apotek, halsokost

Blommor, Heminredning, Barnklader/leksaker/present
Frisor, Maklare, Sko/skradderi/kem

Gym med grupptraning

Friskvard t ex naprapat och sjukgymnast
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Besoksmal och offentliga verksamheter

Besoksmal

_B_esb_ksmél

it o

3

-~ Mikrobryggeri
-~ Konferens
9

Kulturscen (konstgalleri, klatterverkstad, kurser, dans,
musik, teater, bild & form, barn, sl6jd & hantverk)

Museum

Lekland

Véaxthusdestination

Noje (boule, multisport, foretagsaktiviteter etc).
Kyrka/tempel

N2 28 2\ 2\%

Offentlig verksamheter och
arbetsplatser

Kommunala férvaltningar
Skola

Vardcentral/BVC
Tandvard

Barnomsorg

Parklek

Revisorer, marknadsforare, arkitektey:
redovisande yrken som kan tanka sig lokaler i gatuplan.
RUT och ROT-tjanster — stadning, hantverkare,

ldssmed osv.
pmWSP

20 25 20 28 28 2\~

arbetsplatser
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Potential for handel, restaurang och service

Karaktéar Potential kvm Potential kvm
2020 2030

Dagligvaruhandel ~1 200 ~ 2 000-4 000 AII|vsbut|k blommor samt minlivs

Apotek, heminredning, barnsegmentet, halsokost. Mdjlig
kombination av tillverkning och forséljning, t.ex. hantverk,

Sallanképsvaruhandel ~ 200 ~ 200-900
konst, smycken.

Take away (indiskt, thai, italienskt, persiskt, japanskt,
koreanskt, kinesiskt etc), Restaurang med

Restaurang och café ~ 2 000-4 000 saluhallskoncept dvs. en mix av nischad livs, restaurang
och deli. Vad galler caféer kan nagon kedja vilja etablera
sig har men strava aven efter eldsjalar.

Frisor, maklare, kroppsvard och skénhet, kemtvatt,
skomakeri och klackbar, spelbutik

Gym/friskvard _ ~1 200 Gym, sjukgymnast, naprapat etc

Summa ~2 300 ~ 6 100-11 500

Service ~ 300 ~ 700-1400

BsWSP
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Potential for offentliga verksamheter, arbetsplatser
samt besoksmal

Karaktéar Potential kvm Potential kvm Not
2020 2030

Revisorer, marknadsforare, arkitekter. Kreativa och
redovisande yrken som kan tanka sig lokaler i gatuplan.

Arbetsplatser i gatuplan ~ 200 ~ 1000 RUT och ROT-tjanster — stadning, hantverkare, lassmed
osv. De sistnamnda kan ligga perifert, men behdover
narhet till vagnatet och parkeringsplats.

Skola, vard, omsorg - eventuellt en privat skola
(gymnasieutbildning eller yrkesutbildning). Kommunala
forvaltningar. Arkiv.

Offentliga verksamheter

Mikrobryggeri, Konferens, Kulturscen (konstgalleri,
klatterverkstad, kurser, dans, musik, teater, bild & form,
barn, sl6jd & hantverk), Lekland, Kyrka,
Vaxthusdestination, N6je (boule, multisport,
foretagsaktiviteter etc).

Besoksmal

Summa ~X ~ X

Hyresnivaer for butiker i gatuplan, i basta lage mellan 1 800-2 000 kr/kvm och i sekundara lagen 1 000-1 500 kr/kvm

B=WSP
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Atgéardsplan Forséker -
Samarbete

- Sakerstall fortsatt samarbete inom konsortiet kring planering
och etablering av verksamhetsetableringar:

= Utveckla affarsmodeller som kan hantera olika
marknadsrisker for stadsdelens olika delar

= Planera for en langsiktigt kommersiell hallbar agarstruktur
for den centrala stadskarnan

= Skapa forutsattningar for en gemensam syn pa den
langsiktiga forvaltningen och malbilden for stadsdelens
gaturum. Utred darfor mojligheterna att skapa ndgon form
av framtida stadskarneorganisering — genom organiserat
samarbete mellan de storre fastighetsagarna/féreningarna
och kommunen samt eventuellt storre hyresgaster/
verksamheter i omradet.

- Fortsatta samtal med Mélndal kommun om utvecklingen av
Forsaker — nd samsyn kring etableringen av kommunal
service, forvaltningar och verksamheter i omradet

B=WSP
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p,&m‘wm” Atgardsplan Forsaker -

P B B 1
\ 5 ;"‘ A d f
| | ! Stadsbyggnad
- | VSRR ,"!i Sk s )
A B . ] s g !
J it i : E e - Ta fram en verksamhetslokaliseringsplan for de féreslagna
ﬁ 3 N e omrédena — fokusera pé de viktigaste platserna med de
A oll 08 ;‘ P R storsta mojligheterna. Undvik att sprida ut kommersiella
’\ , LT BN {" verksamheter utan gruppera for att skapa floden for alla.
1 1 R | Koncentrera till foreslagna strak.
: i o B O P |
| NG R I <o .
‘ % i o % i - Utred forutsattningarna for att dela upp stadsdelens langsta
TN gk i
| i il 1
| S } ) i) { Wl W
| s ey |
{ ‘d i T K )
i ; U By
{8 | f gt (AT VA
| \ b AR :
ol LY ;‘ i -~ Fokusera pa att skapa verksamhetskluster (handelskluster,
i Ry { : restaurangkluster, servicekluster etc.) da detta angreppssatt
A h il tenderar att starka aktorerna.
Y. ’H

-~ Stark entréupplevelsen till omradet, framférallt fran
stationsomradet och Kvarnbygatan/Kvarnbyn, men aven fran
stadsdelens héllplatser.

-~ Optimera tillgangligheten till Forsakers stadskarna fran
kontorshusen langs E6 genom entréer in mot stadsdelen.

-~ Utveckla stadsdelens gatumiljéer och parkmiljéer sa att de
samspelar och bidrar till Forsakers vision och position.

p=WSP
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Atgardsplan Forséker - Etableringar

- For att sékerstalla kvalitet och innehall avseende de
verksamheter som etablerar sig i omradets lokaler bor
en gemensam uthyrningsstrategi tas fram for
Forsakeromradet.

—  For att professionalisera uthyrningsfunktionen finns
olika vagar att ga:
= Tafram ett ramavtal med uthyrningskonsult for
avrop enligt uthyrningsstrategin — framférallt for
bostadsrattsféreningar som saknar uthyrnings-
organisation

= Samla det bestand som kommer att innehalla de
mest omradeskritiska lokalerna for att mojliggora att
en kommersiell fastighetsaktor blir huvudman for de
lokalerna (i form av traditionella fastigheter eller via
3D-fastighetsbildning).

= Lat ett utvecklingsbolag (Mdlndala och konsortiet)
gruppforhyra de mest omradeskritiska
gatuplanslokalerna pa langa kontrakt och hyr sedan
ut lokalerna i andra hand. Ger inflytande och
professionalitet at forvaltningen av dessa lokaler.

- Marknadsfor Forséker for:

Naringslivet i narregionen — framforallt smaféretag

Utpekade aktorer och kedjor som stodjer Forsakers
varumarkesplattform inom handel, restaurang och
café och kommersiell service.

Eldsjalar
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